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5.3 Normas Generales

Las normas generales de control territorial son de caracter obligatorio y aplicacion general,
y se expiden con fundamento en los articulos115, fracciones 1l y V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 73, 77, y 80, de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco; 120, 121, 122, y 150 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Se declara de orden publico e interés social las presentes normas, y corresponde su
aplicacion, y la vigilancia de su observancia y cumplimiento, al Ayuntamiento y las
dependencias de la administracion municipal, en el ambito de sus respectivas atribuciones;
atendiendo a lo dispuesto en los siguientes ordenamientos: Reglamento de la
Administracion Publica Municipal de Zapopan, Jalisco; el Reglamento de Urbanizacion del
Municipio de Zapopan, Jalisco; el Reglamento de Construccién para el Municipio de
Zapopan, Jalisco; el Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente y Equilibrio Ecoldgico
para el Municipio de Zapopan, Jalisco; Cédigo Ambiental para el Municipio de Zapopan,
Jalisco; y el Reglamento de Movilidad, Transito y Seguridad Vial para el Municipio de
Zapopan, Jalisco.

El incumplimiento de las presentes normas, dara origen a la aplicacion de sanciones
previstas en los ordenamientos sefialados con anterioridad, asi como en la Ley de Ingresos
del Municipio de Zapopan, Jalisco, del ejercicio fiscal del que se trate.

Las Normas Generales regulan entre otros, la intensidad, ocupacion y formas de
aprovechamiento del uso del suelo y el espacio urbano, asi como las caracteristicas de las
edificaciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano y el impulso de la
vivienda de interés social, incluyente e Intraurbana.

Las Normas Generales de Control Territorial que se determinan en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano estan alineadas con la Estrategia Territorial para la Prosperidad Zapopan
2030, con los Objetivos De Desarrollo Sostenible y La Nueva Agenda Urbana.

Norma General 1. Usos del Suelo.

l. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano establecen la Tabla o Matriz General de
Compatibilidades en la que se determinan los usos y destinos permitidos en cada zona,
diganse compatibles, compatibles condicionados o incompatibles, y sujetos al
cumplimiento de las Normas Generales de Control Territorial.
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Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano contienen una tabla con la zonificacion de
usos del suelo que identifica y determina los usos y destinos compatibles, y
compatibles condicionados que se permiten en los distintos tipos de zonas, asi como
la tabla de giros y/o actividades compatibles que aplicara en el Municipio de Zapopan.

En los inmuebles inventariados dentro de las Areas (Poligonos o Perimetros) de
Proteccion al Patrimonio Edificado, soOlo se permitirAn giros selectivos que se
determinen en el Reglamento para la Proteccion al Patrimonio Edificado y
Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan, Jalisco o en su caso los que se
dictaminen por la Direccion de Ordenamiento del Territorio a través de la Unidad de
Vocacién y Ordenamiento Territorial.

Conforme a la Tabla o Matriz General de Compatibilidades determinada en el presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en las Zonas y/o Corredores Urbanos,
determinados con Zonificacion Mixto Regional (MR), localizadas dentro y fuera del
area urbana consolidada, el uso habitacional es incompatible, considerandolo por tanto
prohibido.

En este sentido, en Zapopan, las Zonas y/o Corredores Urbanos, determinados con
Zonificacion Mixto Regional (MR), su desarrollo se considera estratégico y esta
orientado a la consolidacién de usos no habitacionales, por lo que, en el caso de
predios donde los limites de zonas dividan su zonificaciébn (Mixto Regional y otra
zonificacion mixta en la que sea compatible el uso habitacional), no sera aplicable lo
estipulado en el articulo 167 fraccién Il del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;
guedando prohibida su aplicacion.

Norma General 2. Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad
Plurifamiliar Vertical.

Con el fin de impulsar la densificacion sustentable del Area Urbana Consolidada alentando
con esto, el modelo de ciudad compacta y generar Vivienda Social, Incluyente e
Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical en dicha area, se establece la
posibilidad de desarrollar este tipo de vivienda la cual deberd sujetarse a las siguientes
condicionantes:

l. Los Lotes Urbanizados, localizados dentro del Area Urbana Consolidada con frente
a Corredores Urbanos con Zona Mixta Barrial, Distrital y Central, y en Corredores
Urbanos con Potencial de Desarrollo podran optar por la aplicacion de la Norma de
Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical.
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Aquellos predios que no puedan demostrar que se encuentran debidamente
incorporados y pretendan acceder a este beneficio, deberan previamente cumplir con
el proceso de urbanizacion de acuerdo con alguna de las modalidades establecidas
en el Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

El Instituto Municipal de Vivienda de Zapopan (IMUVIZ) sera la instancia encargada
de la Promocidn, Vigilancia y Fiscalizacion de los distintos acuerdos establecidos en
los proyectos para lo cual establecera un padrén o banco de proyectos, mismo al que
dara seguimiento para que se cumplan los acuerdos establecidos en cuanto a
cantidad, calidad y costo de vivienda ofertada mediante la Norma de Vivienda Social,
Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical, dicha vigilancia
culmina con la venta de la vivienda, es decir dentro de sus funciones esta velar por el
cumplimiento de los costos de venta, calidad y requisitos del potencial comprador de
la vivienda.

Los interesados en la promocién de proyectos mediante la Norma de Vivienda Social,
Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical, para iniciar el
proceso deberan presentar a la Direccion de Ordenamiento del Territorio una solicitud
en la cual establezcan su interés legitimo y se especifique claramente

a) Nombre o0 Raz6n Social del promotor de vivienda.

b) Datos del Predio: Escrituras, Ubicacién y Superficie

c) Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos.

d) Informacién del proyecto: Sefalar la cantidad de unidades de vivienda permitidas
conforme las Normas de Control de la Urbanizacion y la Edificacién aplicables a
la zona de que se trate y el establecimiento de la cantidad de unidades de
vivienda a incrementar bajo la figura de Vivienda Social, Incluyente e
Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical, mismas que no podran
exceder el 30% respecto de lo permitido en la zona, sefialando ademas la
superficie y el costo en UMA’s correspondiente.

Los proyectos que se promuevan bajo la Norma de Vivienda Social, Incluyente e

Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical, deberan cumplir ademas de las

disposiciones establecidas en la presente Norma General, con un Estudio de

Capacidades para Potencial de Desarrollo con la finalidad de asegurar la factibilidad o

compatibilidad de normas y lineamientos de los proyectos, mediante su integracion

con el entorno urbano, con la finalidad de establecer y mitigar los impactos generados

a las infraestructuras hidraulica, sanitaria y eléctrica, garantizar el acceso a

equipamiento urbano (Educacion, Salud y Recreacion), asi como los impactos a la

vialidad.
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El Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo debera ser ingresado a la
Direccion de Ordenamiento del Territorio para su admision, evaluacion y resolucion
segun corresponda, de conformidad con la Norma General 17 del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano.

En los casos en los que la Direccion de Ordenamiento del Territorio resuelva
procedente o procedente condicionado el Estudio de Capacidades para Potencial de
Desarrollo para la promocion de vivienda bajo el amparo de la Norma de Vivienda
Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical, emitira un
resolutivo conforme lo establecido en la Norma General 17 y el Articulo 47 del
Reglamento de Urbanizacion del Municipio de Zapopan, Jalisco; necesario para el
proceso de autorizacion de licencia de edificacion ante la Direccion de Permisos y
Licencias de Construccion y acceder a los beneficios establecidos en la presente
Norma General.

La Direccion de Ordenamiento del Territorio mediante Dictamen Técnico enterara al
Instituto Municipal de Vivienda de Zapopan (IMUVIZ) de los proyectos que se hayan
resuelto; en dicho dictamen se sefalardn los pormenores del proyecto, para su
seguimiento y administracion de las etapas subsecuentes.

El promotor de conformidad con los términos y condiciones de la resolucion del estudio
de capacidades para potencial de desarrollo, debera dar seguimiento ante el Instituto
Municipal de Vivienda de Zapopan (IMUVIZ), anexando copia de su proyecto y las
siguientes cartas de cumplimiento:

a) Carta compromiso de cumplimiento a las obligaciones derivadas de su proyecto,
consistentes en sefialar la cantidad de vivienda social a promover bajo la Norma
de Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar
Vertical.

b) Carta compromiso de cumplimiento a las obligaciones derivadas de su proyecto,
consistentes en la calidad de la vivienda social a promover bajo la Norma de
Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar
Vertical.

c) Carta compromiso de cumplimiento a las obligaciones derivadas de su proyecto,
consistente en respetar el costo establecido para las viviendas conforme la
cantidad de UMA’s determinadas en la presente Norma General, asi como firma
de conformidad para que dichas viviendas sean comercializadas bajo la figura de
Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar
Vertical.
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Los proyectos deberan cumplir con los lineamientos de los diferentes organismos
promotores de vivienda aprobados por la CONAVI (INFONAVIT, FOVISSSTE,
ISSFAM, BANJERCITO, DPEJ (Direccion de Pensiones del Estado de Jalisco),
Bancos comerciales; sociedades financieras de objeto multiple; cajas de ahorro y cajas
solidarias; sociedades financieras populares; organismos estatales de vivienda; y
algunas asociaciones civiles, quienes atienden a todas aquellas personas que no son
derechohabientes del INFONAVIT y FOVISSSTE) para su comercializacién, ya que
seran estos organismos el medio para que los beneficiarios finales obtengan el crédito
para la adquisicion de la vivienda.

La Norma de Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad
Plurifamiliar Vertical permite a los interesados acceder a un incremento de hasta el
30% de unidades de vivienda, respecto de lo permitido conforme a la Norma General
4 Densidad de Vivienda y las Normas de Control aplicables al predio, debiendo
respetar la zonificacion permitida conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

La superficie de construccion necesaria para emplazar las viviendas y sus
correspondientes areas comunes, bajo la Norma de Vivienda Social, Incluyente e
Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical, implica la autorizacion de un
incremento de coeficiente de utilizacion del suelo C.U.S., no cuantificable bajo el
esquema del Coeficiente de Utilizacidén del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.), toda
vez que el proposito de la Norma de Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la
Modalidad Plurifamiliar Vertical es coadyuvar al rezago de vivienda social en la zona
central de la ciudad, y hacerla asequible a los estratos socioeconémicos mas bajos.

Los proyectos promovidos bajo las disposiciones de la presente Norma de Vivienda
Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical no podran
optar por acceder al (C.U.S.MAX.); asimismo los proyectos que hayan obtenido y
aplicado el incremento del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo
(C.U.S.MAX.), no seran sujetos de la aplicacion de la presente Norma de Vivienda
Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical.

Para acceder a la Norma de Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la
Modalidad Plurifamiliar Vertical, los proyectos se sujetaran a lo siguiente:

a) Los Proyectos sujetos a la Norma de Vivienda Social, Incluyente e
Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical deberan cumplir con las
disposiciones de la presente Norma General ademas de los requisitos que se
establecen en el Reglamento de Urbanizacion del Municipio de Zapopan, Jalisco,
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y Reglamento de Construcciéon para el Municipio de Zapopan Jalisco, sin

menoscabo de la normatividad aplicable en Materia Ambiental y Vial que le

corresponda.

El costo de la Vivienda Social, incluyente e Intraurbana, en la Modalidad

Plurifamiliar Vertical ofertada debera sujetarse al siguiente parametro de

precios:

. Unidad de Vivienda de 45.00 M2 minimos de construccion tendrd un valor
maximo comercial de 6,275 UMA’s (Unidad de Medida y Actualizacion).

o Unidad de Vivienda de 50.00 M2 de construccion tendra un valor maximo
comercial de 6,800 UMA’s (Unidad de Medida y Actualizacion).

. Unidad de Vivienda de 55.00 M2 de construccién tendra un valor maximo
comercial de 7,315 UMA’s (Unidad de Medida y Actualizacion).

o Unidad de Vivienda de 60.00 M2 de construccion un valor maximo de 7,800
UMA’s (Unidad de Medida y Actualizacion).

El costo de la vivienda se encuentra indicado en la cantidad de veces el valor

diario de la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA) misma que se actualiza

anualmente a través del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI),

responsable de dar a conocer y publicar su valor. Es importante aclarar que el

precio establecido corresponde al costo de la vivienda, no incluye gastos de

escrituracion.

XIll. Las Viviendas deberan respetar las siguientes caracteristicas:

a)
b)

c)

d)

La superficie minima de construccion serd de 45.00 m2, no se permitiran
viviendas menores a dicha superficie.

El 60% de las Unidades de Vivienda bajo esta modalidad debera tener al menos
2 recamaras.

Las viviendas deberan tener al menos 1 bafio completo, con todos los servicios
(contactos eléctricos para equipamiento basico, iluminacion, instalacion de agua
y drenaje) y estar equipado con muebles (lavabo, inodoro, regadera), ademas de
recubrimiento ceramico en areas humedas).

El area de cocina deberd esta habilitada con todos los servicios (contactos
eléctricos para equipamiento basico, iluminacion, instalacion de agua, drenaje y
gas; se sugiere ademas prever dentro de sus instalaciones generales los
servicios de telefonia, internet y television por cable), ademéas de contar con el
equipamiento basico de una tarja y recubrimiento ceramico en muro (area de
cocina 'y humeda).

El recubrimiento en pisos debera ser ceramico o similar.
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Los muros divisorios entre las viviendas deberan ser de concreto, block o ladrillo,
no se permitiran muros intermedios de Tablaroca o materiales ligeros que no
brinden una privacidad adecuada.

Las cubiertas o losa de azotea deberan contar en su acabado final con materiales
energéticamente eficientes (NOM-018-ENER; NMX-C-460-ONNCCE; NMX-U-
125-SCFI-2016), es decir materiales que impidan filtraciones en techo, sean
reflectivos y permitan disipar el calor, evitando con ello ganancia de calor al
interior de la vivienda.

Los acabados de muros y plafones (entrepiso y azotea) seran con aplanados, y
en caso de muros se podran aceptar aparentes siempre y cuando sean de calidad
tal que no requieran de acabados posteriores, ni recubrimientos, ni pintura 'y sean
de bajo mantenimiento, los muros con mayor incidencia solar deberan contar con
materiales energéticamente eficientes (NOM-018-ENER; NMX-C-460-ONNCCE)
gue permitan disminuir la ganancia de calor al interior de la vivienda.

La vivienda deber& contar con puertas obligatorias en ingreso, recamaras, patio
(en caso de contar con el) y bafos.

Deber4 contar con ventanas que garanticen los porcentajes minimos de
iluminacién y ventilacion de los espacios establecidos en el Reglamento de
Construcciéon para el Municipio de Zapopan, Jalisco, y Reglamento Estatal de
Zonificacion, asi como tratamientos que permitan la reduccion de ruido y control
solar (NOM-020-ENER-2011).

El propésito de estas viviendas es que sean sustentables, por lo que deberan
contar con las siguientes ecotecnologias: inodoros grado ecolégico (NOM-009-
CONAGUA); regaderas eficientes de bajo consumo (NOM-008-CONAGUA);
valvulas de seccionamiento para alimentacion de muebles (NOM-001-
CONAGUA); llaves ahorradoras de agua en cocina y bafios (NMX-C-415-
ONNCCE); calentador Solar de rapida recuperaciéon de 82% de eficiencia térmica
como minimo (NOM-027-ENER/SCFI-2018; NMX-ES-001-NORMEX-2005;
NMX-ES-003-NORMEX-200) con sistema de respaldo con calentador de paso
tipo instantdneo (NOM-011-SESH-2012; NOM-003-ENER-2011); lamparas de
led (NOM-017-ENER/SCFI; NOM-030-ENER-2016); Contenedores individuales
de residuos en vivienda (botes de basura);

Resulta deseable que la edificacion incorpore en la medida de lo posible un
sistema alternativo de captacion, almacenamiento y aprovechamiento del agua
pluvial  (NOM-127-SSA1-1994; NOM-014-CONAGUA-2003; NOM-015-
CONAGUA-200; NOM-003-SEMARNAT-1997).
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Es deseable que en areas comunes se cuente con lamparas de led, zonas
especiales para la separacion de basura, sembrado de arboles, azoteas verdes
o huertos urbanos.

Las edificaciones que contengan estas viviendas, podran tener hasta cinco
niveles sin elevador.

En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir
el estacionamiento medio nivel por abajo del nivel medio de banqueta (cota 0.00m
de altura), el lecho alto de la losa no podra tener una altura superior de 1.80
metros sobre el nivel medio de banqueta; de no exceder la cota 1.80m de altura,
el nivel no sera cuantificado para C.0.Sy C.U.S.

Toda vez que el propdsito de la Norma de Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana,
en la Modalidad Plurifamiliar Vertical es coadyuvar al rezago de vivienda social en la
zona central de la ciudad, y hacerla asequible a los estratos socioecondmicos mas
bajos, se incluye la siguiente reglamentacion que debera ser cumplida por los
potenciales compradores:

a)

b)

Las viviendas deberan ser adquiridas a través de los diferentes organismos
promotores de vivienda aprobados por la CONAVI (INFONAVIT, FOVISSSTE,
ISSFAM, BANJERCITO, DPEJ (Direccion de Pensiones del Estado de Jalisco),
Bancos comerciales; sociedades financieras de objeto multiple; cajas de ahorro
y cajas solidarias; sociedades financieras populares; organismos estatales de
vivienda; y algunas asociaciones civiles, quienes atienden a todas aquellas
personas que no son derechohabientes del INFONAVIT y FOVISSSTE) para su
comercializacion, ya que serdn estos organismos el medio para que los
beneficiarios finales obtengan el crédito para la adquisicion de la vivienda.

Es requisito fundamental que los adquirientes no cuenten con propiedad a su
nombre y esta sea la primera vivienda que adquieren. Para lo cual deberan
acreditar mediante certificados de no propiedad en los Municipios del Area
Metropolitana de Guadalajara.

Toda vez que la Norma de Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la
Modalidad Plurifamiliar Vertical pretende hacer llegar el beneficio a las
personas mas necesitadas, las viviendas no podran ser vendidas, revendidas u
objeto de traspaso, sin que antes hayan transcurrido 10 afios o el 60% del tiempo
establecido en el crédito bajo el cual haya sido adquirido y este se encuentre
liquidado; para tal efecto las Escrituras Publicas contara con una anotacion que
lo indique, ademas de que la propiedad sera objeto de una anotacion gravable
con penalizacion en el Catastro que permita tener control durante el tiempo
establecido. Para tal efecto el comprador debera firmar una carta compromiso de
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aceptacion de los términos antes descritos, asi como firma de conformidad en la
que se indique que la vivienda fue adquirida al precio establecido por la Norma
de Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar
Vertical.
XV. La Norma de Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad
Plurifamiliar Vertical ofrece a los promotores de vivienda los siguientes incentivos
que son directamente aplicables en beneficio de la generacién de vivienda social:

a) Los Proyectos de Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad
Plurifamiliar Vertical que se encuentren inscritos tendran un descuento en el
pago de su Licencia de Edificacion, equivalente al monto generado por la
superficie de edificacidon de la Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la
Modalidad Plurifamiliar Vertical, especificamente en el concepto de
construccion. El resto de las viviendas y conceptos de cobro solo tendran acceso
a los demas incentivos establecidos en la Ley de Ingresos vigente al momento
de realizar el trdmite de la accion urbanistica y/o su construccion.

b) El pago por derechos de inscripcién de las Propiedades al Catastro Municipal
guedaran exentos para la Vivienda Social, incluyente e Intraurbana, en la
Modalidad Plurifamiliar Vertical, el resto de las viviendas y areas solo tendran
acceso a los demas incentivos establecidos en la Ley de Ingresos vigente
conforme a los reglamentos y procedimientos establecidos en el municipio al
momento de realizar el tramite.

c) Los proyectos inscritos y que cumplan con los requisitos establecidos, podran
tener una reduccion en cajones de estacionamiento hasta del 25% en lo general
y en lo correspondiente a la Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la
Modalidad Plurifamiliar Vertical ofertada podra estar exenta de ello, con la
finalidad de no incrementar el costo de la vivienda, lo cual no es limitante para
que pueda ser ofertada con cajones de estacionamiento de acuerdo a la
capacidad de espacios con que cuente el proyecto. Previa autorizacion de la
Direccion de Movilidad y Transporte del Municipio de Zapopan, Jalisco.

d) Aquellos Proyectos que inscritos en la Norma de Vivienda Social, incluyente e
Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical incumplan los compromisos
establecidos, los beneficios les seran cancelados; debiendo generar un cambio
de proyecto arquitectonico y del estudio de capacidades para potencial de
desarrollo, bajo el esquema de la Norma General 10 y realizar el pago de los
derechos correspondientes asi como las contribuciones especiales que se
deriven del cambio.
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e) Derivado de lo anterior, el proyecto no podra obtener el Certificado de
Habitabilidad en tanto no se hagan los ajustes necesarios.
XVI. Los beneficios econdmicos (incentivos fiscales) sefialados en la presente Norma
General, seran aplicables siempre y cuando estén previstos en la Ley de Ingresos
vigente del afio que se trate.

XVII. Todo lo no previsto en la presente Norma General y como resultado de su aplicacion,
deberan de ser resueltos por la Direccion de Ordenamiento del Territorio previa
coordinacion con el Instituto Municipal de Vivienda de Zapopan (IMUVIZ).

Norma General 3. Area Libre.

El disefio y desarrollo de proyectos especificos se sujetard a las siguientes disposiciones
en materia de area libre de construccion:

El area libre de construccién determinada al aplicar el C.O.S conforme a las normas
de cada zona, podra pavimentarse hasta en un 40% con materiales permeables,
cuando estas areas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o
estacionamiento de vehiculos. El resto deber utilizarse como é&rea jardinada.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se
dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad
por la infiltracibn de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que
establece la zonificacion, se podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel
medio de banqueta, considerando lo siguiente:

a) El area libre de construccion que establece la zonificacion debera mantenerse a
partir de la planta baja en todo el predio. Debiendo implementarse un sistema de
captacion y aprovechamiento de aguas pluviales, que debera integrarse como
parte de las instalaciones especiales y formara parte del proyecto ejecutivo,
previo al tramite de la licencia de edificacion; y

b) El area libre de construccion debera ser sustituida por una azotea verde cuya
vegetacion asegure la absorcion de bioxido de carbono (CO2) y liberacién de
oxigeno (O2) equivalente al que se tendria de haber respetado el area verde
requerida por las normas de control de la zona.

Todos los proyectos sujetos al estudio de capacidades para potencial de desarrollo,
deberan contar con un sistema de captacion y/o aprovechamiento de aguas pluviales,
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conforme alas disposiciones del PROMIAP. La autoridad correspondiente revisara que
dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no acreditarlo, al momento del
aviso de terminacion de obra correspondiente la autoridad competente no otorgara el
certificado de habitabilidad.

En inmuebles inventariados, se debera respetar el area correspondiente a patios centrales,
laterales o posteriores, que formen parte de la disposicion del inmueble original, pudiendo
edificar en su caso, en superficie libre como corrales, jardines posteriores, huertos y
similares; sin rebasar o invadir la restriccion posterior determinada para la zona, y siempre
y cuando dichos espacios no contengan edificacion.

Norma General 4. Densidad de Vivienda.

Con el objeto de impulsar el cambio de un modelo de crecimiento disperso al modelo de
ciudad compacta, los Planes Parciales de Desarrollo Urbano prevén lineamientos y criterios
normativos orientados a la eficiencia en el uso y ocupacion del suelo; asi como el maximo
aprovechamiento de la infraestructura instalada, por lo que es necesario aplicar normativas
diferenciadas para el Area Urbana Consolidada y para el area urbana de futuro crecimiento
fuera de ella. Esto, en congruencia con la Estrategia Territorial para la Prosperidad Zapopan
2030, con los Objetivos de Desarrollo Sostenible y La Nueva Agenda Urbana, cuyo propésito
es la gestion de un desarrollo urbano con un nivel adecuado de compacidad, densidad y
mezcla de usos en el Area Urbana Consolidada; de ahi que queda prohibida la densificacion
fuera de ella.

Para tal fin y con el objeto de normar las determinaciones, el disefio y desarrollo de
proyectos especificos se sujetara a las siguientes disposiciones en materia de nimero de
unidades de viviendas o unidades privativas en un mismo predio:

El indice de edificacion (IDE) se refiere a la unidad de medida que sirve para conocer
cuantas viviendas o unidades privativas habitacionales pueden ser edificadas dentro
de un mismo predio o lote en las zonas donde es permitido el uso habitacional.

En predios rusticos sujetos a una accion urbanistica, localizados fuera del Area Urbana
Consolidada, el célculo del nimero de viviendas o unidades privativas habitacionales
sera el resultado de dividir la superficie de los lotes resultantes entre el indice de
edificaciéon (IDE) determinado en la Matriz de Control de la Urbanizacién y la
Edificacion. En caso de que el niumero resultante tenga fraccion, a partir del 0.5 se
cerrara a la unidad superior.
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En lotes urbanizados sujetos a una acciéon urbanistica, localizados fuera del Area
Urbana Consolidada, el calculo del nimero de viviendas o unidades privativas
habitacionales sera el resultado de dividir la superficie del lote, entre el indice de
edificacion (IDE) determinado en la Matriz de Control de la Urbanizacién y la
Edificacion, en caso de que el nimero resultante tenga fraccion, a partir del 0.5 se
cerrard a la unidad superior. Para dar cumplimiento a esta disposicion se debera
presentar el plano de sembrado de fracciones.

En lotes urbanizados localizados en el Area Urbana Consolidada con zona Mixto
Vecinal que pretendan el aprovechamiento del uso Habitacional Unifamiliar, el calculo
del numero de viviendas o unidades privativas habitacionales sera el resultado de
dividir la superficie del lote entre el indice de edificacion (IDE) determinado en la Matriz
de Control de la Urbanizacion y la Edificacion, en caso de que el nimero resultante
tenga fraccion, a partir del 0.5 se cerrara a la unidad superior.

En lotes urbanizados localizados en el Area Urbana Consolidada con zona Mixto
Vecinal que pretendan el aprovechamiento del uso Habitacional Plurifamiliar Horizontal
y/o Vertical, el célculo del nimero de viviendas o unidades privativas habitacionales
serd el resultado del producto obtenido de multiplicar la superficie del lote por el
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S) dividido entre el indice de edificacion (IDE),
determinado en la Matriz de Control de la Urbanizacion y la Edificacion. En caso de
gue el nimero resultante tenga fraccién, a partir del 0.5 se cerrard a la unidad superior.

En Areas de Reserva Urbana y predios rusticos intraurbanos localizados dentro del
Area Urbana Consolidada, determinados con Zonificacion Mixta Barrial, Distrital o
Central, ya sea en Zonas, Corredores Urbanos, Corredores Urbanos con Potencial de
Desarrollo, Areas con Potencial de Desarrollo, y Corredores Urbanos con Area de
Proteccion al Patrimonio Edificado; asimismo los determinados como Areas con
Potencial de Reciclamiento, el calculo del numero de viviendas o unidades privativas
habitacionales sera el resultado de dividir la superficie util resultante de descontar las
vialidades publicas, las areas de restriccion o de proteccién natural o civil y las areas
de cesidn para destinos requeridas, por el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S)
dividido entre el indice de edificacién (IDE), determinado en la matriz de control de la
urbanizacién y la edificacién. En caso de que el nimero resultante tenga fraccién, a
partir del 0.5 se cerrara a la unidad superior.

En lotes urbanizados localizados dentro del Area Urbana Consolidada, determinados
con Zonificacion Mixta Barrial, Distrital o Central, ya sea en Zonas, Corredores
Urbanos, Corredores Urbanos con Potencial de Desarrollo, Areas con Potencial de
Desarrollo, y Corredores Urbanos con Area de Proteccion al Patrimonio Edificado;
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asimismo los determinados como Areas con Potencial de Reciclamiento, y en Vivienda
Social, Incluyente e Intraurbana, en la modalidad Plurifamiliar Vertical, con forme a las
disposiciones de la Norma General 2, el calculo del nimero de viviendas o unidades
privativas habitacionales sera el resultado del producto obtenido de multiplicar la
superficie del lote por el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S) dividido entre el
indice de edificacion (IDE), determinado en la matriz de control de la urbanizacion y la
edificacion. En caso de que el nimero resultante tenga fraccion, a partir del 0.5 se
cerrara a la unidad superior.

Las acciones urbanisticas que apliquen el Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo
Optativo (C.U.S.MAX.), en predios con clasificacién de reserva urbana y/o predios no
incorporados, las cesiones para destinos seran conforme a lo establecido en el articulo
176 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 179 y 244 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, las cesiones se aplicaran ademas de en las areas de expansion
urbana, en las areas de renovacion urbana, conforme a la normatividad aplicable del
Cddigo estatal y en el proceso establecido en el Reglamento de Urbanizacion del
Municipio de Zapopan, Jalisco.

Norma General 5. Alturas de la Edificacién y Restricciones en la Colindancia.

Con el objeto de garantizar la privacidad, ventilacion y asoleamiento de las construcciones,
el disefio y desarrollo de proyectos especificos se sujetara a las siguientes disposiciones en
materia de alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio:

La altura total de la edificacion seré de acuerdo a lo establecido en la matriz de control
de la urbanizacion y la edificacién como resultante de la aplicacion de los coeficientes
de ocupacion y utilizacion del suelo, y se medira a partir del nivel medio de banqueta;

El nivel medio de banqueta, corresponde al plano horizontal al nivel de la banqueta,
en el punto medio del lindero frontal del lote.

En el supuesto de lotes con caracteristicas topogréaficas que impliquen diferencias de
nivel en los linderos con frente a via publica, para la cuantificacion de los coeficientes
de ocupacién y de utilizacién del suelo y de alturas respecto a restricciones sefialadas
en los planes parciales, se tomara la altura media del o los linderos con frente a via
publica, se sumaran y se obtendra el promedio que determina el nivel medio de
banqueta, que sera la base cota 0.00m de altura.
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En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento medio nivel por abajo del nivel medio de banqueta (cota 0.00m de
altura), el lecho alto de la losa no podra tener una altura superior de 1.80 metros sobre
el nivel medio de banqueta; de no exceder la cota 1.80m de altura, el nivel no sera
cuantificado para C.0.Sy C.U.S.

Todas las edificaciones de 6 niveles o0 mas, deberan observar una restriccion posterior
del 20% de su altura.

Las edificaciones sujetas a respetar el 20% de su altura como restriccion posterior, y
gue se encuentren en el supuesto en el que colinden en su parte posterior con otro
que presente una diferencia de nivel con mayor o menor elevacién, la restriccion
sefalada se medira a partir de la cota de elevacion que presente el predio colindante
en la parte posterior.

Con base en lo ya sefalado, el objeto de la restriccion posterior busca garantizar la
privacidad, ventilacibn y asoleamiento de la o las fincas colindantes, debiendo
considerar que la época del afio Solsticio de Invierno, es el periodo en el que las fincas
requieren de incidencia solar.

Para el caso de los lotes en los que durante el Solsticio de Invierno la edificacidén
pretendida proyecte sus sombras fuera de dicha restriccién, podran aplicar el 18% de
la altura de la edificacion como restriccion posterior, debiendo cumplir con las demas
restricciones aplicables segun sea el caso, digase laterales o frontales.

Para aplicar el supuesto antes referido, debera presentar el Analisis de Asoleamiento
gue lo demuestre, el cual debe contener el recorrido del sol en el periodo de Solsticio
de Invierno, considerando la latitud o ubicacién especifica del proyecto.

Se exceptlan de respetar el 20% de la altura de la edificacion como restriccion

posterior las construcciones que se encuentran en los siguientes supuestos:

a) Las edificaciones que colinden con construcciones existentes y cuya altura sean
igual y hasta dos niveles menos;

b) Lotes que en su parte posterior colinden con espacios publicos destinados como
espacios verdes y abiertos;

c) Edificaciones en lotes cabeceros que colindan por su parte posterior, en forma
perpendicular, con linderos laterales de los predios contiguos; y

d) Lotes que colinden con vialidades publicas en la parte frontal y posterior.

Las alturas méaximas permisibles de la edificacién propuesta en las Areas de

Proteccion al Patrimonio Edificado, serdn de conformidad con las normas de control

de la edificacidon que se hayan determinado de forma especifica para dicha zona, y
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seran evaluadas mediante dictamen técnico resultado de los estudios de imagen
urbana, perfil urbano y tipologias, debiendo en cada caso en particular ajustar la
edificacion a las alturas prevalecientes en el contexto urbano, sin rebasar la altura de
los inmuebles de valor patrimonial edificado.

Los predios y lotes que se encuentren dentro de las Areas de Restriccion de
Aeropuertos, clave RI-AV, ademéas de cumplir con las disposiciones establecidas en
esta Norma General, deberén sujetarse a las alturas determinadas por las Superficies
Limitadoras de Obstaculos de la Base Aérea Militar No. 5 General Ramoén Corona.

Norma General 6. Homologacién de Usos del Suelo.

Se podré dictaminar la homologacién de cualquier actividad econdmica no especificada en
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, a los usos y destinos del suelo sefialados por
estos mismos, sujetdndose al procedimiento siguiente:

El objetivo principal es que los usos y destinos del suelo de los predios y las
edificaciones, se clasifiquen y agrupen, de acuerdo a la similitud en sus funciones a
desempeniar y por los impactos que generan sobre el medio ambiente.

El interesado presentara la solicitud de la actividad econdmica a homologar ante la
Direccion de Ordenamiento del Territorio, acompafiada del dictamen de trazo, usos y
destinos especificos, la documentacion que acredite su personalidad, asi como un
documento en el que se describa de forma detallada y especifica las actividades y los
procesos a realizar.

La Direcciéon de Ordenamiento del Territorio a través de su Unidad de Vocacion y
Ordenamiento Territorial formulara un dictamen fundado y motivado, en el que
identifique las caracteristicas, especificaciones e impactos previsibles de la actividad
solicitada y realice un andlisis comparativo con aquél uso o destino con el que resulte
equiparable; y

En el dictamen a que se refiere la fraccion anterior la Direccion de Ordenamiento del
Territorio resolvera afirmativa o negativamente la solicitud que le haya sido presentada,
determinando en su caso el uso o destino al que fue homologado, y en el término de
siete dias habiles a partir de que se presente la solicitud.
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Norma General 7. Imagen Urbana

La norma general de disefio e imagen urbana tiene como objeto consolidar la identidad del
Municipio de Zapopan, a través de dos componentes principales: unificar la imagen urbana,
y generar espacios publicos de calidad.

Las acciones urbanisticas que sean promovidas tanto por el sector publico como el

social y privado estaran sujetas a las disposiciones y lineamientos contenidos en el

Reglamento y Normas Técnicas que para tal efecto expida el Ayuntamiento de

Zapopan.

Con el fin de evitar los problemas asociados a la construccion de muros ciegos frente

a las vias publicas, todos los lotes o unidades privativas resultantes de acciones

urbanisticas y que colinden con este tipo de vialidades, deberan tener frente a las

mismas. A dichos lotes o unidades privativas se les debera dar la utilizacion del suelo
conforme a la zonificacion propia de la jerarquia vial que le da acceso directo a los
predios y la matriz de control de la urbanizacion y la edificacion determinadas en el

Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente.

Toda obra de intervencién que se lleve a cabo en inmuebles inscritos dentro de las

Areas (Poligonos o Perimetros) de Proteccion al Patrimonio Edificado, consideradas

en los Planes Parciales, debera someterse a los lineamientos que en su momento

indiquen las instancias normativas, INAH, Secretaria de Cultura del estado de Jalisco

y Municipio de Zapopan. En todo caso, para el disefio de la propuesta correspondiente

de elementos a integrar o adosar en inmuebles preexistentes o en obra nueva, debera

considerarse lo siguiente:

a) Para volimenes a integrar en obra nueva, se considerard crecer en partes
posteriores, respetando alturas frontales preexistentes o las que se presenten en
promedio dentro del contexto inmediato a la obra.

b) No se construira en areas frontales si la fachada resultante rebasa la altura
promedio del perfil urbano del contexto donde se sitla, priorizdndose para
determinar tal referencia, las alturas que presenten las fachadas adyacentes al
inmueble a intervenir, siempre y cuando sean las originales.

c) No se construiran volimenes que afecten e impacten severamente la visual del
contexto urbano donde se localice el inmueble a intervenir, especialmente si el
volumen propuesto pudiera obstaculizar la vision de hitos arquitectonicos y
elementos de remate visual, tales como torres de templos, plazas, perspectivas
de espacios abiertos o de paramentos uniformes, portadas o las que se
determinen al momento de revisar el proyecto.
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d) Por ningln motivo, se alterara el paramento o alineamiento original de los pafios
de las fachadas mediante remetimientos o salientes en superficie. La traza o
alineamiento original debera respetarse, e inclusive recuperarse en los casos
donde en el siglo XX o fechas recientes se halla remetido el paramento original.

Con objeto de consolidar y mantener una imagen digna del espacio publico, el
Municipio autorizard o negara la instalacion de cualquier tipo de anuncio, asi como el
exigir el retiro o modificacién de los ya existentes que por sus dimensiones, forma,
iluminacion o cualquier otra caracteristica destaquen o resalten excesivamente; asi
como los anuncios que no cumplan o se hayan instalado sin autorizacion.
El mobiliario urbano original y existente que no sea discordante debera permanecer en
su sitio y buen estado, en el caso del mobiliario nuevo instalarse, debe integrarse a la
unidad estilistica del ambiente urbano en que se inserte. Su integracion dentro de los
poligonos de Areas (Poligonos o Perimetros) de Proteccién al Patrimonio Edificado,
debe ser homogénea en conjunto y armoénico entre todos los elementos que lo
componen.

El disefio de arbolado y Jardineria, la seleccion y localizacién, tendran como finalidad,

el definir, consolidar o preservar un caracter espacial de cada dmbito urbano, en

funcion de su historia y demas elementos que lo configuren, dando preferencia a las
especies asociadas con la identidad de Zapopan. Para ello debera tomarse en cuenta
el espacio disponible, las condiciones ambientales, adaptacion de la vegetacién a las

mismas y su mantenimiento, tomando como base el manual técnico de Arbolado y

Jardineria, para el Municipio de Zapopan y contar con el dictamen técnico emitido por

la Direccion de Ordenamiento del Territorio, instancia que dara el aval de la ubicacion

y especificaciones técnicas de especies, conformacion de cajetes, etc.

Norma General 8. Derechos Adquiridos.

El ejercicio de los derechos adquiridos en materia de desarrollo urbano se sujetara a las
siguientes disposiciones:

Los usos del suelo que se establezcan en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
0 en los actos administrativos que se dicten en aplicacién del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco para el Estado de Jalisco, respetaran los derechos adquiridos por
los propietarios o poseedores de predios, 0 sus causahabientes, que de manera
continua y legitima hayan aprovechado esos usos, en su totalidad o en unidades
identificables;

394



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-07 “El Colli”

Los derechos adquiridos prescribiran al término de un afio en que se deje de ejercer
el uso de que se trate de manera continua. En el caso de prescripcion de derechos
adquiridos, sera aplicable la zonificacion que determine el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano en vigor en donde se ubique el inmueble o unidad identificable de que se trate;

La documentacion para reconocer los derechos adquiridos, respecto de los usos del
suelo referidos en la fraccion uno, deberé ser original o copia certificada de la misma,
que pruebe fehacientemente su uso y aprovechamiento legitimo y continuo, y se
presente a la consideracion de la Direccion de Ordenamiento del Territorio a través de
la Unidad de Vocaciéon y Ordenamiento Territorial, quien dictaminara en un plazo no
mayor a 15 dias naturales;

Si una construccion o instalacién se destruye o requiere demolerse, el propietario o
poseedor, de conformidad con sus derechos adquiridos, previo dictamen de la
Direccion de Ordenamiento del Territorio, la podra volver a edificar hasta una superficie
igual a la destruida o demolida, conservando el mismo uso; vy,

Los propietarios o poseedores, conservaran dichos derechos adquiridos, pero no
podran transmitirlos, realizar obras de ampliacién, aumento de volumen o modificacion
de los fines, salvo que se sujeten a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Norma General 9. Areas de Actuacion con Potencial de Reciclamiento.

Con el objeto de impulsar la ciudad compacta a través de la densificacion del Area Urbana
Consolidada, asi como promover la mezcla de usos de suelo de la zonificacién Mixta Barrial
en areas con procesos de renovacion y rehabilitacion urbanas, se establecen los siguientes
lineamientos:

Los propietarios o poseedores de predios ubicados dentro de un area de actuacién
con potencial de reciclamiento, podran optar por la zonificacibn Mixta Barrial
determinada por la matriz de control de la urbanizacion y la edificacion aplicable a
dicha zona y sefialada en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, teniendo como
requisito indispensable, garantizar en el proyecto a edificar la mezcla del uso
habitacional con otro u otros usos y destinos permitidos.

Con el fin de Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades,
posibilitando la interaccion de funciones que no se afecten unas a otras, y
protegiéndolas contra explosiones, emanaciones téxicas y otros riesgos, asi como
contra ruidos ofensivos, vibraciones, humos, malos olores, trafico pesado y otras
influencias nocivas; los usos o0 destinos determinados como Compatibles
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Condicionados, estaran sujetos al Dictamen de la Coordinacion Municipal De
Proteccion Civil Y Bomberos De Zapopan, y garantizar el estacionamiento de vehiculos
y sus maniobras de carga y descarga al interior del inmueble.

Norma General 10. Areas de Actuacién con Potencial de Desarrollo.

Con el objetivo de establecer un urbanismo activo y con ello fomentar el desarrollo
econdémico Yy las inversiones en el Municipio de Zapopan, acorde a la dinAmica socio
econdémica y urbana que se propone, el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano
establece la posibilidad de implementar acciones urbanisticas en los predios ubicados en
Areas con Potencial de Desarrollo y Corredores Urbanos con Potencial de Desarrollo en los
que se podran autorizar incrementos a la densidad de la edificaciébn siempre y cuando se
apeguen a lo dispuesto a la presente Norma General, bajo las siguientes disposiciones:

l. El Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.), consiste en un
incremento en el coeficiente de utilizacion del suelo C.U.S. determinado en la
zonificacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, para que los propietarios
y/o poseedores a titulo de duefio puedan llevar a cabo un desarrollo con una intensidad
especial, siempre y cuando gestionen y obtengan las autorizaciones que sefialan las
Normas Generales de Control Territorial correspondientes y el Reglamento de
Urbanizacién del Municipio de Zapopan, Jalisco; entre ellas el Estudio de Capacidades
para Potencial de Desarrollo.

II. Laintensidad especial sefialada, corresponde al Derecho de Desarrollo o Potencial de
Aprovechamiento que tiene o pudiera tener todo predio en funcion de que no se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad, y
se expresa a traves del coeficiente de utilizacion del suelo.

Ill. Los propietarios y/o poseedores a titulo de duefio podran optar por la aplicacion del
Coeficiente de Utilizacion del Suelo Méaximo Optativo (C.U.S.MAX.) bajo las
modalidades de Recaudacion por Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo
y/o Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo.

IV. El Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.) aplicara en los
predios ubicados en Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo (Areas con
Potencial de Desarrollo y Corredores Urbanos con Potencial de Desarrollo) que
establezcan los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, mismo que se expresara en la
matriz de control de la urbanizacion y la edificacion correspondiente; con excepcion de
su aplicacion en las superficies que aun cuando estén localizadas en los corredores
referidos, formen parte de un Régimen de Condominio con uso Habitacional.
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En los predios ubicados en areas de actuacion con potencial de desarrollo, aplicara en
primer orden, la utilizacion del suelo permitida conforme al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano en la zonificacion de que se trate, y conforme a la matriz de control de la
urbanizacién y la edificacion correspondiente misma que no implica Coeficiente de
Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.); y en segundo orden por el caso
que las personas propietarias o0 poseedoras a titulo de duefio de los predios
susceptibles de incremento a la densidad, mediante solicitud expresa pretendan optar
por la aplicacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Méximo Optativo
(C.U.S.MAX.), podran aplicar la Zonificacion Mixta con el nivel de servicio
correspondiente a corredor urbano del vial que le da acceso directo al predio, y
conforme a la matriz de control de la urbanizacion y la edificacién con aprovechamiento
de Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.).

La aplicacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.)
en proyectos que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento medio nivel por abajo del nivel medio de banqueta (cota 0.00m de
altura), el lecho alto de la losa no podra tener una altura superior de 1.80 metros sobre
el nivel medio de banqueta; de no exceder la cota 1.80 m de altura, el nivel no sera
cuantificado para C.0.Sy C.U.S.

La aplicacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.)
en las modalidades de Recaudacion por Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo
Optativo y/o Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo, mediante solicitud
expresa del propietario o poseedor a titulo de duefio, estara sujeta a lo dispuesto por
la presente Norma General, y sera objeto de la contribucion especial correspondiente,
conforme a la Ley de Ingresos Municipal vigente al momento de gestionar su accion
urbanistica.

Los proyectos promovidos bajo las disposiciones de la Norma de Vivienda Social,
Incluyente e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical no podran optar por
acceder al Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.);
asimismo los proyectos que hayan obtenido y aplicado el incremento del Coeficiente
de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.), no seran sujetos de la
aplicaciéon de la presente Norma de Vivienda Social, Incluyente e Intraurbana, en la
Modalidad Plurifamiliar Vertical.

Los Planes Parciales desde su publicacién, determinan con exactitud cuales son los
predios con potencial de desarrollo, por lo que estas normas constituyen leyes auto
aplicativas, y entraran en vigor a partir de su publicacion.

En los predios ubicados en Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo; es decir:
Areas con Potencial de Desarrollo y Corredores Urbanos con Potencial de Desatrrollo,
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la aplicacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.) y
alturas maximas estaran determinadas en funcion de la superficie del predio y
restricciones de construccion, de acuerdo con la Norma General 5 y a la siguiente
tabla:

AREAS DE ACTUACION CON POTENCIAL DE DESARROLLO
(AREAS Y CORREDORES CON POTENCIAL DE DESARROLLO)

ZONA MIXTA DISTRITAL (MD), MIXTA CENTRAL (MC)
EN AREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO
ZONA MIXTA DISTRITAL (MD), MIXTA CENTRAL (MC) Y MIXTA REGIONAL (MR)
EN CORREDORES URBANOS CON POTENCIAL DE DESARROLLO
CON APROVECHAMIENTO DE C.U.S. MAX.

Entre Entre Entre Mayor
Superficie de lote 500ym2 1’00; e 2‘503 e a
2

1,000 m2 2,500 m2 5,000 m2 2B
Frente minimo del lote 32 ml [5] 32 ml [5] 32 ml [5] 32 ml [5]
Indice de edificacion 80 m2 (no aplica para zona MR)
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.60
(C.0.8) :
Coeficiente de Utilizaciobn del Suelo 240
(C.U.S. Base) ’
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.S. Optativo) ZEUIE
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 4.40 560 6.80 8.00

Maximo Optativo (C.U.S. MAX)

Altura maxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

Cajones de estacionamiento para
visitantes

Restricciéon Frontal

% de frente jardinado en la restriccion
frontal

Restricciones laterales
Restriccion posterior
Modo de edificacion

Ver Norma General 5
Ver Norma General No. 22 [2]

Ver Norma General No. 22 [2]
5 metros lineales
40 %

[7]
Ver Norma General 5
Abierto

Cuando el proyecto incluya la mezcla del uso habitacional con otros usos permitidos en el mismo predio, aplicara el C.U.S.
Optativo. Cuando el proyecto incluya Gnicamente el uso habitacional plurifamiliar vertical o los usos permitidos en la zona
distintos a éste, aplicara solo el C.U.S. Base. Los proyectos que accedan al C.U.S. Optativo, estaran obligados a respetar

[1] una superficie edificable de al menos el 50% de la superficie del C.0.S. con un uso permitido y diferente al habitacional,
superficie que podra localizarse en cualquier nivel del edificio excepto en sétanos. Cuando el proyecto incluya Gnicamente
el uso habitacional unifamiliar o plurifamiliar horizontal, las normas de control de la urbanizacién y la edificacion seran las
determinadas en la matriz de la Zona Mixta Vecinal Densidad Alta (MV4).

2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.
En esta disposicion no se incluye el estacionamiento para visitantes.

La superficie y frente minimos de lote, aplican Unicamente para predios con la clasificacién de reserva urbana y para
[5] subdivision y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca
antigua.

[7]1 Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
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XI.  La aplicacién del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.)
se sujetara al procedimiento siguiente:

a)

b)

d)

El propietario o poseedor a titulo de duefio presentara a la Direccion de
Ordenamiento del Territorio la solicitud multitramite para la evaluacion del estudio
de capacidades para potencial de desarrollo, con los requisitos establecidos;
adicionalmente debera presentar solicitud expresa por escrito para la
autorizacion y aplicacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo
(C.U.S.MAX.); sefialando el volumen de construccién total (C.U.S.MAX.
pretendido), bajo que modalidad pretende acceder, ya sea Recaudacion por
Coeficiente de Utilizacién del suelo Maximo Optativo o Sistema de Transferencia
de Derechos de Desarrollo y declarando su aceptacion de las obligaciones que
en su caso, deriven de la resolucién procedente del estudio de capacidades para
potencial de desarrollo.

El Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo ingresado a la Direccion
de Ordenamiento del Territorio para su evaluacion, y que se resuelva procedente
o procedente condicionado conforme a la Norma General 17 y al Reglamento de
Urbanizacion del Municipio de Zapopan, Jalisco, mediante resolucion se
determinara si el predio es susceptible del incremento a la densidad de la
edificacién, y por tanto, el propietario o poseedor a Titulo de duefio es sujeto de
contribucion especial por incremento en el coeficiente de utilizacion del suelo
(C.U.S)).

La base de esta contribucion, serd el excedente de metros cuadrados de
edificaciébn que resulten una vez que se haya obtenido la diferencia entre el
coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) y el Coeficiente de Utilizacién del Suelo
Maximo Optativo (C.U.S.MAX.), la contribucién por pagar debera efectuarse en
las oficinas recaudadoras de la Tesoreria Municipal conforme a lo establecido en
la Ley de Ingresos del Municipio vigente.

El propietario y/o poseedor a titulo de duefio, debera entregar en las ventanillas
multitrdmite de la Direccion de Ordenamiento del Territorio, el recibo oficial que
ampare el pago de la contribucion especial por lo metros cuadrados sefialados
en la resolucion del estudio de capacidades para potencial de desarrollo, y la
Direccion emitira la autorizacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo
Optativo (C.U.S.MAX.); requisito indispensable para el proceso de autorizacion
de licencia de edificacion ante la Direccion de Permisos y Licencias de
Construccion.

XIl. Las acciones urbanisticas que apliquen el Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo
Optativo (C.U.S.MAX.), en predios con clasificacion de reserva urbana y/o predios no
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incorporados, las cesiones para destinos seran conforme a lo establecido en el articulo
176 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Norma General 11. Via Publica.

Para la consolidacion del modelo urbano de ciudad compacta, los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano prevén lineamientos y criterios normativos orientados al uso eficiente del
suelo urbano; asi como el maximo aprovechamiento de la infraestructura instalada, de ahi
gue resulte necesario el fortalecimiento de la Estructura Vial existente y la consolidacion de
la Estructura Urbana a través de la Red Vial propuesta, facilitando la proximidad de la
vivienda con las actividades esenciales, equipamiento urbano y las areas de trabajo,
reduciendo tiempos y distancias de traslado, y otorgando las facilidades para una red de
transporte publico multimodal eficiente, accesible, asequible incluyente y seguro,
priorizando la movilidad activa. Para tal efecto y con el objeto de normar las determinaciones
en materia de via publica, se establecen los siguientes lineamientos:
La via publica es todo espacio de dominio publico y uso comun, destinado tanto al
goce, esparcimiento y disfrute, como a la movilidad de personas peatonas, vehiculos
no motorizados y motorizados, asi como de mercancias, bienes y a la prestacion de
servicios publicos que conlleva la instalacion de infraestructura y mobiliario urbano.
El espacio que integra la via publica esta limitado por los planos verticales que siguen
el alineamiento oficial o el lindero de la misma. Las vias publicas son inalienables,
inembargables e imprescriptibles.
En los Planes Parciales de Desarrollo Urbano se definen, las vias publicas existentes
y en proyecto en sus diferentes jerarquias, caracteristicas geométricas y derechos de
via, las cuales integran el sistema de movilidad, y la estructura vial del territorio;
Con fundamento en la Iniciativa del Congreso del Estado de Jalisco, presentada a
través de su LXIII Legislatura, y que tiene como fin el que las autoridades y ciudadanos
respeten el principio relativo a las calles, parques y jardines como bien publico, con el
objeto de que no se autorice y por el contrario se impida a las asociaciones vecinales
obstruyan o controlen el ingreso a vialidades publicas; la concesion de servicios
municipales relativos a obras de vialidad, cuando implique una restriccion al libre
transito y acceso de personas o vehiculos, sélo se otorgara si los elementos de
infraestructura y equipamiento constituyen un servicio local, como vialidades locales,
calles tranquilizadas o andadores, conforme se especifica en las siguientes clausulas.
a) Solo se podra permitir el control de acceso en vialidades locales que constituyan
una calle cerrada o que den acceso a condominios; para tal efecto y previo
analisis, la Direccion de Ordenamiento del Territorio, a través de su Unidad de
Vocacion y Ordenamiento Territorial, otorgara la viabilidad de ejercer controles
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de acceso en cuanto a las vialidades publicas locales de la circunscripcion
territorial de la asociacion civil, condominio o asociacion vecinal.

b) En el municipio de Zapopan queda prohibido ejercer controles de acceso en las
vias de caracter publico ya sean locales que no constituyan una calle cerrada o
gue den acceso a condominios, asimismo en vialidades subcolectoras, y de
jerarquia superior determinadas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano;
por lo tanto no podran ser cerradas con ningun tipo de elemento, ni colocar sobre
ellas pérticos o casetas de vigilancia y las autoridades deberan garantizar su
interconexién con la red vial publica existente y propuesta en los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano, salvo aquellos casos con derechos adquiridos sujetos a
los lineamientos establecidos en su aprobacion.

c) En materia de vialidad publica, a partir de la fecha de publicacion y vigencia del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, las autoridades municipales solo
deberan autorizar proyectos que garanticen la interconexion de las vialidades
existentes y propuestas en los mismos, quedando prohibido realizar Ila
aprobacion de areas comunes o areas de cesion para destinos que impidan la
conectividad vial.

Toda Accién Urbanistica sujeta a regularizacion o incorporacion por alguno de los

medios establecidos en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en su Capitulo I

de los Procedimientos para Autorizar Obras de Urbanizacion, debera respetar las

determinaciones correspondientes a la Estructura Vial establecida en el presente Plan

Parcial de Desarrollo Urbano, asi como conservar la continuidad de las vialidades

principales, colectoras, colectoras menores y subcolectoras existentes en la

colindancia de la zona a desarrollar. Esta continuidad debera ser igual, en lo referente

a la seccion bésica y a las caracteristicas geométricas de las vialidades existentes,

quedando prohibido que la continuidad se dé con una seccion mas reducida. Cuando

por razones de funcionamiento, se requiera la ampliacion de la seccién existente se
debera prever una transicién adecuada entre la seccion existente y la propuesta.

La Direccion de Ordenamiento del Territorio y la Direccion de Permisos y Licencias de

Construccién, para expedir licencias o permisos de urbanizacion y/o edificacion

requeriran a los promoventes o propietarios el visto bueno emitido por parte de la

Direccion de Movilidad y Transporte del municipio, del estudio en materia de movilidad

correspondiente a las magnitudes de la accion urbanistica.

Corresponde al urbanizador la obligacion de costear a cuenta propia todas y cada una

de las obras de urbanizacion conforme al propio Proyecto Definitivo de Urbanizacion,

incluyendo aquellas que estando fuera de su propio predio resultan indispensables
para el 6ptimo funcionamiento de la accion urbanistica, asi como la implementacion
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de las acciones de mitigacion que incrementen la seguridad vial y accesibilidad de la
zona de impacto.

En toda Accion Urbanistica las obras de urbanizacién de la red vial y de la
infraestructura vial del proyecto, correrdn a cargo del propietario o promovente,
debiendo garantizar la conectividad entre la accion urbanistica de que se trate y el
centro de poblacion mas cercano, en dimension y calidad tales, que permitan el trAnsito
de transporte publico que se genere.

Los Certificados de Alineamiento y Numero Oficial que expida la Direccion de Permisos
y licencias de Construccién, tendran que sujetarse a lo sefialado en el punto anterior y
a las normas de control de la edificacion que se consignen en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano

La modificacion del trazo de las vialidades consignadas en los Planes Parciales De
Desarrollo Urbano, afectaciones y destinos, podra ser solicitada por particulares que
pretendan realizar una accion urbanistica y que acrediten su interés juridico, o por
cualquier entidad publica que lo requiera.

Quienes soliciten la inscripcion de via publica o la determinacién de derechos de via,
tendran la obligacion cuando se considere procedente la solicitud, de donar las
superficies de terreno, ejecutar las obras y/o aportar los recursos que determine el
Municipio en congruencia con lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

Tratandose de acciones urbanisticas, todos los lotes o viviendas deberan ubicarse
como maximo a 300 metros de distancia de una via subcolectora, colectora o principal,
siguiendo el lindero de la via publica.

Toda accién urbanistica de 300 o mas viviendas en la modalidad plurifamiliar
horizontal, debera contar con una vialidad publica con jerarquia de subcolectora que
garantice su conectividad y continuidad con la red vial de caracter publico establecida
en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Cuando se contemplen carriles exclusivos para ingresos y/o salidas, debera
considerarse el espacio necesario para su establecimiento, al interior del predio motivo
de la accion urbanistica, sin afectar el flujo de la vialidad en la que se inserte, ni la
seguridad vial de la via, de conformidad con el dictamen que al efecto emita la
Direccion de Ordenamiento del Territorio en coordinacion con la Direccion de Movilidad
y Transporte del Municipio de Zapopan.

Las tareas relativas a la ingenieria del transito, el sefialamiento de las vialidades
urbanas y la instalacion de dispositivos para el control del transito, deberan fomentar
y priorizar los modos de transporte sostenibles que conformen la red intermodal,
integrandose a los centros de transferencia, los entornos urbanos y las necesidades
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de las personas usuarias de todos los modos. Para la instalacion, reposicion o cambio
de sefializacion vial, se requerird de la autorizacién de la Direccion de Movilidad y
Transporte, y en el caso de procesos y procedimientos relativos a obras de
urbanizacion, en coordinacion con la Direccion de Ordenamiento del Territorio.

La obtencion del permiso para la instalacidon de mobiliario urbano en la via y espacios
publicos localizados dentro de las Areas (Poligonos o Perimetros) de Proteccion al
Patrimonio Edificado, (parabuses, estructuras y antenas de telecomunicacion, etc.), es
necesario obtener el Dictamen Técnico de la Direccion de Ordenamiento del Territorio,
quien vigilard que no demeriten los inmuebles con valor patrimonial, obstruyan los
flujos peatonales, la visibilidad de los automovilistas, reduccién de factores de riesgo
vial y que contribuyan a la imagen urbana del Municipio. En el caso del mobiliario
urbano que conforma los puntos de parada de transporte publico, las condiciones de
su implementacion deberan atender las caracteristicas y requerimientos establecidos
en la Norma Técnica de Puntos de Parada de Transporte Publico del Area
Metropolitana de Guadalajara.

Se deberd evitar la construccion de pasos peatonales elevados o subterraneos cuando
exista la posibilidad de adecuar el disefio para hacer el cruce peatonal a nivel de calle.
La Direccion de Movilidad y Transporte, evaluara las propuestas de construccion de
pasos peatonales elevados y subterraneos para casos en los que no exista otra
alternativa.

Las instalaciones subterrdneas para los servicios publicos, (agua potable,
alcantarillado, gas, telecomunicacion, semaforizacion, video camaras de seguridad,
instalaciones especiales, etc.), deberan localizarse en el arroyo vehicular; las
instalaciones eléctricas podran colocarse bajo las aceras, todas previa autorizacion de
la Direccion de Permisos y Licencias de Construccion, debiendo realizarse por el
método de perforacién direccional, y cumpliendo con lo sefialado en el Reglamento de
Construccién para el Municipio de Zapopan, Jalisco.

Cuando por razones de topografia o hidrologia no sea posible disefiar la red vial
conforme a las disposiciones de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, el
interesado podra presentar un disefio especial el cual sera sometido a dictamen de la
Direccion de Ordenamiento del Territorio.

Para la apertura, prolongacion y ampliacion de carreteras, autopistas y libramientos,
vias principales de acceso controlado, vias principales y colectoras, no previstas en
Planes Parciales de Desarrollo Urbano, sera necesaria la formulacion y aprobacion de
un proyecto especial que contemple, ademas de los derechos de via, la obra en
cuestién y los efectos y consecuencias que tenga en su zona de influencia, de
conformidad con las normas especificas para cada caso en cuestién y en apego al
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modelo geométrico, de la presente Norma.

Para cualquier intervencion tanto en via publica, como en el espacio publico o privado,
dentro de las Areas (Poligonos o Perimetros) de Proteccion al Patrimonio Edificado,
consignado en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, se requiere el Dictamen
Técnico de la Unidad de Vocacion y Ordenamiento Territorial, dependiente de la
Direccion de Ordenamiento del Territorio, y de la Secretaria de Cultura del Estado de
Jalisco y/o del Instituto Nacional de Antropologia e Historia INAH.

Para el disefio de las vialidades es importante considerar los siguientes principios
basicos que influyen en la eficiencia de flujos de personas y mercancias y que
contribuyen a mejorar las condiciones ambientales y sociales; estos principios son:
Accesibilidad universal:

Como el derecho de todas las personas al acceso pleno en igualdad de condiciones y
autonomia al espacio publico, infraestructura, servicios, vehiculos, transporte publico
y los sistemas de movilidad, mediante la identificacién y eliminacion de obstaculos,
barreras de acceso, sin discriminacion por motivos de género, edad, discapacidad o
condicion, a costos accesibles y con informacion clara y oportuna, priorizando a los
grupos en situacion de vulnerabilidad, tanto en zonas urbanas como rurales.
Inclusion y diversidad:

El sistema de movilidad debera contar con las condiciones y facilidades para que
cualquier persona pueda ejercer su derecho humano a la movilidad y hacer uso del
espacio publico en igualdad de condiciones, considerando necesidades, ritmos,
cuerpos y horarios diversos en un espacio equitativamente distribuido en funcion de la
vulnerabilidad de los usuarios y con enfoque que priorice los modos sustentables.
Innovacion tecnolégica:

Emplear a través de herramientas tecnologicas de generacion y administracion de
informacion, soluciones inteligentes a los sistemas de movilidad, que a su vez mejoren
la operacién y seguridad de las vias a través de la optimizacion de recursos, una mejor
gestion tendiente a la automatizacion y la generacién de procesos mas eficientes que
inciden en la reduccidbn de impactos negativos sociales y medioambientales
relacionados con los desplazamientos de bienes, mercancias y personas.
Multimodalidad:

Integrar infraestructura que ofrezca espacios seguros y articulados de multiples modos
de transporte promoviendo alternativas de movilidad para todas las personas.
Perspectiva de género: a partir de la implementacion de estrategias y mecanismos que
permitan analizar, planear e integrar acciones, proyectos y programas que garanticen
gue cualquier persona usuaria, preferentemente mujeres y nifias, puedan transitar,
acceder, permanecer y ocupar el espacio publico mediante una movilidad con
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autonomia y libertad, generando asi las condiciones de cambio que permitan avanzar
en la construccién de la igualdad de género en las ciudades, trayendo en consecuencia
directa una mayor seguridad e inclusién para todas las personas.

Seguridad:

El sistema de movilidad deberd contar con un conjunto de condiciones
predeterminadas y acciones especificas que inciden en la reduccion de factores de
riesgo al minimo, protegiendo la vida e integridad fisica de las personas en sus
desplazamientos.

Sustentabilidad y bajo en carbono:

El sistema de movilidad debera integrar componentes que propicien, bajo un esquema
de cuidado, conservacion, proteccion y restauracion del medio ambiente, la movilidad
multimodal, considerando también la activacién de espacios recreativos y diversidad
de actividades, induciendo areas verdes y arborizacién de vialidades, infraestructura
verde, captacion pluvial, asi como acciones y dispositivos que dignifiquen y brinden
confort en los entornos, que en conjunto actien en promocién de la movilidad activa y
transporte publico, incidiendo en el cambio de habitos de movilidad de las personas,
incluyendo el uso de tecnologias sustentables en el sector transporte.

Resiliencia:

Actuar de manera oportuna ante el suceso de hechos que modifiquen drasticamente
las dinamicas de movilidad, ejecutando estrategias que busquen generar beneficios y
seguridad para los usuarios de las vias, superando las circunstancias y sus impactos
negativos del contexto.

La planeacion de las vias debera considerar materiales y componentes duraderos que
permitan la optimizacion de los recursos publicos empleados, incrementando la
posibilidad de recuperar la operatividad de la vialidad después de un evento
catastrofico en el menor tiempo y costo posible para la sociedad y el medio ambiente.
Las obras publicas o privadas, para su proyeccion, ejecuciéon y evaluacion, deberan
prever el conjunto de acciones, estrategias y mecanismos necesarios para garantizar,
a través de infraestructura para la movilidad y el transporte, los espacios para el
cuidado y el desplazamiento de las personas cuya autonomia esta limitada por las
labores de cuidado que les provee alguien mas. Las tareas necesarias para la
sostenibilidad de la vida se deberan colocar como eje central y, para ello, se debera
transversalizar el objetivo de generar condiciones Optimas en las vias publicas, y
acceso a los sistemas de transporte para que todas las personas involucradas en la
movilidad puedan trasladarse de manera segura, eficiente y accesible bajo el principio
de corresponsabilidad entre mujeres, hombres, la ciudadania y las autoridades
competentes.
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El disefio de la infraestructura para la movilidad debe ser funcional para la
permanencia, disfrute y transito de las personas usuarias bajo el principio de diversidad
y atencion a las necesidades cotidianas.

Toda obra publica o privada, debera apegarse en lo relativo a disefio geométrico,
lineamientos técnicos y parametros de disefio, ademas de lo sefialado en el Plan
Parcial vigente, a la Ley de Movilidad, Seguridad Vial y Transporte del Estado de
Jalisco, el Reglamento de Movilidad, Transito y Seguridad Vial para el Municipio de
Zapopan, Jalisco y el Manual de Calles: Disefio Vial para Ciudades Mexicanas
elaborado por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano SEDATU, asi
como las normas y reglamentos relativos a la materia de accesibilidad universal.
Elementos que componen la vialidad:

El derecho de via compuesto por la configuracion existente debera considerar en sus
procesos de modificacion, reconfiguracién o urbanizacién, la integracién de todos los
elementos bajo el concepto de calle completa y las directrices de la seguridad vial,
en apego a lo establecido en la Ley de Movilidad, Seguridad Vial y Transporte del
Estado de Jalisco, priorizando los espacios para la circulacion de personas peatonas,
vehiculos no motorizados y personas usuarias del transporte publico, en ese orden de
prioridad.

Las caracteristicas geométricas de las vialidades que componen el sistema vial, en
sus procesos de urbanizacion no podran contravenir lo establecido en la Estructura
Vial de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y en el Reglamento Estatal de
Zonificacion para el Estado de Jalisco, asimismo, la infraestructura para la movilidad
de personas peatonas y personas usuarias de vehiculos no motorizados, debera
atender las caracteristicas establecidas en la reglamentacién y normatividad aplicable
en cuanto a su accesibilidad preferencial y confluencia segura con otros modos de
transporte.

Las modificaciones a las secciones viales que prioricen los principios rectores de la
movilidad establecidos en la presente Norma, no se consideraran como contravencion
a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Las siguientes secciones viales, establecen las dimensiones y componentes minimos
a manera de referencia, tanto para vialidades publicas como privadas, los elementos
a considerar en la configuracion, debera priorizarse en funcion de la piramide de
movilidad contenido en la Ley de Movilidad, Seguridad Vial y Transporte del Estado de
Jalisco.
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A continuacion se establecen las dimensiones y componentes minimos a manera de
referencia, tanto para vialidades publicas como privadas, los elementos a considerar
en la configuracion, debera priorizarse en funcion de la jerarquia de la movilidad
contenido en la Ley de Movilidad, Seguridad Vial y Transporte del Estado de Jalisco.

a)

b)

Banquetas (elemento prioritario)

La franja de circulacion peatonal en banqueta, deberd considerar un ancho
minimo de 1.5 metros por cuerpo, esta franja no podré ser invadida por mobiliario
urbano, infraestructura de servicios, arbolado, rampas vehiculares o cualquier
otro elemento que obstruya la circulacion de personas peatonas; estos elementos
deberan colocarse en la franja de mobiliario y vegetacion y esta debera ser de al
menos 0.60 metros resultando en un ancho minimo total de 1.80 metros.

Las banquetas existentes con un ancho mayor a 1.80 metros no podran reducir
su tamafio, pudiendo Unicamente ampliarse respecto al ancho existente.

Las banquetas existentes en zonas urbanizadas con un ancho menor a 1.80
metros, deberan ampliarse como parte de los procesos de reconfiguracion a fin
de garantizar las dimensiones minimas antes mencionadas, en el entendido que
éstas podran tener un ancho mayor a 1.80 metros segun las posibilidades
geométricas de la vialidad y la demanda peatonal de la zona.

Las vialidades a urbanizar sefialadas como proyecto, deberan considerar anchos
de banqueta mayores a los minimos referidos, a fin de que ésta pueda alojar
elementos para satisfacer las necesidades en materia de movilidad, como:
mobiliario urbano, aditamentos de los puntos de parada de transporte publico,
arbolado, ciclopuertos y demas infraestructura. Las vialidades cuya jerarquia
permita la circulacién de transporte publico deberan contar con banquetas con un
ancho minimo de 3.00 metros para tal efecto.

En los procesos de reconfiguracién de las vialidades existentes, donde exista
circulacion de transporte publico y la geometria permita su ampliacion, deberan
contar con banquetas de minimo 3.00 metros de ancho.

Exceptuando las vialidades tranquilizadas y calles compartidas, las banquetas
deberan estar delimitadas del arroyo vehicular con desniveles superiores
respecto a éste, o elementos fisicos que garanticen el resguardo y seguridad a
las personas peatonas.

Ciclovias (elemento indispensable):

En vialidades primarias con derechos de via mayores a 50 metros;

Ciclovia bidireccional por cuerpo: dimension minima de 3.70 metros,
considerando franja de amortiguamiento respecto al arroyo vial (buffer) de 0.80
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metros, con elementos de segregacion y dos carriles de circulacion ciclista de al
menos 1.55 metros cada uno.
En vialidades primarias y secundarias con derechos de via menores a 50 metros;

Ciclovia unidireccional: dimension minima de 2.10 metros por cuerpo,
considerando una franja de separacion respecto al arroyo vial (buffer) de 0.60
metros, con elementos fijos de segregacion, manteniendo un ancho de carril
ciclista de al menos 1.50 metros.

Toda vialidad sefialada como proyecto cuya jerarquia sea igual o superior a
vialidad colectora menor, debera contar con ciclovia conforme a las dimensiones
antes descritas.

Todas las vialidades del Municipio son susceptibles a la incorporacion de
infraestructura ciclista, para uso exclusivo o compartido, segun el caso, de
personas usuarias de vehiculos para la movilidad activa.

Las ciclovias deberan proyectarse a nivel de arroyo vehicular.

Carriles de estacionamiento (elemento no indispensable):

Los carriles de estacionamiento en cordon deberan tener un ancho minimo de
2.3 metros, estara sujeta a la implementacién en primer lugar de los elementos
prioritarios y de los elementos indispensables, asi como a la posibilidad
geométrica de acuerdo al derecho de via disponible y las caracteristicas urbanas
de la zona. Cuando no sea posible garantizar el ancho minimo del carril de
estacionamiento, la superficie libre se debera afadir a la infraestructura para la
movilidad activa, o utilizarse como superficie de ajuste a fin de garantizar los
anchos minimos del resto de los elementos que componen la seccién.

Las vialidades primarias a urbanizar sefaladas como proyecto no podran
considerar en su seccion carriles de estacionamiento, estas vialidades podran o
no contar con acotamientos segun el tipo de via que corresponda, de acuerdo a
los manuales técnicos normativos en la materia.

Carriles con circulacion de transporte publico (elemento indispensable):

Los carriles con circulacion de transporte publico, son indispensables en
vialidades jerarquizadas, deberan contar con un ancho minimo de 3.30 metros.
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Todas las vialidades cuya jerarquia permita la circulacion de transporte publico
deberan considerar un carril por sentido de circulacidén con este fin, el cual debera
ubicarse del costado derecho de manera adyacente a la circulacién peatonal o
ciclista.

Estos carriles son independientes a los destinados a sistemas de transporte
publico masivo, los cuales son carriles exclusivos y cuyas caracteristicas son
determinadas en funcion del propio proyecto.

Carriles de circulacion vehicular convencional (elemento indispensable):

Estos carriles deberan contar con un ancho minimo de 2.8 metros. En vialidades
secundarias la cantidad de carriles puede ser de maximo 2 por cuerpo o sentido,
segun la geometria disponible de acuerdo al derecho de via, siempre y cuando
no se afecten las dimensiones minimas del resto de componentes de la seccion.
Cuando por la jerarquia de la vialidad se permita la circulacion de transporte
publico la cantidad maxima de 2 carriles por cuerpo considerara dentro de éste
total el carril destinado a la circulacidén de transporte publico.

Para vialidades primarias con velocidades de proyecto y operacion mayores a 50
km/h se podra tener una mayor cantidad de carriles de este tipo, mismos que se
deberan proyectar conforme al ancho minimo establecido en las normas y
manuales de aplicacidén segun el tipo de via, siempre y cuando no afecten al resto
de componentes ni sus dimensiones minimas.

En vialidades primarias con cuerpos laterales segregados la cantidad maxima de
carriles de circulacién para vehiculos motorizados sera de dos, de manera
independiente a los carriles de aceleracion y desaceleracion. Cuando por las
dimensiones del derecho de via, no sea posible el emplazamiento de estos con
las dimensiones minimas, o0 se presenten excedentes una vez incluido el
camellon o franja separadora lateral, se debera anadir la superficie restante a la
banqueta, seguido por el ancho efectivo de ciclovia.

Carril con circulacion de transporte de carga (elemento no indispensable):

Los carriles con circulacion de transporte de carga deberan contar con un ancho
minimo de 3.6 metros. Las vialidades cuya jerarquia permita la circulacion de
transporte de carga deberan considerar un carril por sentido de circulacion con
este fin, mismo que podra ser considerado como carril para la circulacion de

409



XXVII.

pepaidosd ep sjw|]

)

h)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-07 “El Colli”

transporte publico. Las vialidades regionales deberan ajustarse a lo referido en
los manuales técnicos y normatividad federal o estatal aplicable.

Carril compartido (elemento indispensable):

El carril de circulaciébn compartido, en vialidades locales, entre vehiculos
motorizados, incluido el transporte publico y los vehiculos no motorizados o para
la movilidad activa, debera contar con un ancho minimo de 3.9 metros y maximo
de 4.2 metros, en caso de que por las dimensiones implementadas resulten areas
residuales éstas deberan ser afiadidas como &area de banqueta.

Camellones o franjas separadoras (elemento no indispensable):

Estos elementos podran contar con un ancho variable, segun las posibilidades
geométricas de acuerdo al derecho de via disponible, siempre y cuando no se
afecten las dimensiones minimas del resto de componentes de la seccion.
Pueden ser implementados para segregar sentidos de circulaciébn o cuerpos
laterales de las vialidades.

Modelo Geométrico

a) Modelo geométrico para vialidades primarias con derecho de via mayor a 50
metros.
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Modelo geométrico para vialidades primarias con cuerpos laterales segregados
y derecho de via entre 31 y 50 metros.
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Modelo geométrico para vialidades primarias/secundarias con derecho de via
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T z i = g o 5
El F g0 il ) g 5
5 5 23 ] @ a g
& & g2 & & 2
2 2 o &g — 15 g B
= % f e A~ B 5 =4 \m =, % = E
g 8 ey g 8 g
2 g . [IEI:IZ? || [;TF‘ S @ 2
R R R R 2 e R R, R AL
RLLALALLL X R AL \\\ R KX RO ACARARAAKS
D‘m“-” Dimensiones minimas | Dimensiones minimas Dimensiones minimas | Dimensiones minimas D";I“i’r’fmigs
— 150 150 —p594——2.30 T 330 330 3.30 3.30 T 230 150 1.50—
Banqueta| Ciclovia Carr. Est* Carril con TP Carril Carril Carril con TP Carr. Est* Ciclovia |Banqueta
—2.10—1—2.10— —210—1—2.10—
—Di 1es minimas Di variables sequn configuracion Dimensiones variables segun confi Dii

411



d)

F
Z

pepaidoud ap apwy

Gobierno de

apopan

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-07 “El Colli”

SR

R
A

SOV

X X

X,

A A A S A A A A A A A AR A A A
SRRRRLLLLLLLIIILLY

o 4 g
e i 8g 5
@ = 23 @
g & 32 &
@ =) a & 3
@ 8 23 @
2 ] o 2
= a. 3 =)
2 S fa=—to T 3 o
- ’\ E —11 N [ S | u -
% { N
2NN NYINYPNVENVENVANVONVANGNVANYSNYINVINVINNEAVE YA
Dimensicnes Dimensicnes minimas Dimensiones minimas Dimensicnes
minimas minimas
t—1.50 -5 1.50 5 230 T 3.30 3.30 1 230 —- 1.50 -e8—1.50 —
Banqueta| Ciclovia Carr. Est.” Carril con TP Carril con TP Carr. Est.” Ciclovia |Banqueta
—2.10 ——2.10— —210—4—2.10—
Di . . 1 Dimensiones variables Dimensiones variables | b . . _
[— LUimensiones minimas — seg!.'m oonﬂguracwén seg\'jn mnﬁgumcwim I Imensiones minimas
= mn o] o Pl g
31 | = £ = B — 15 i= [E]
& | ] g i | 7| g P2 &
al | n = = | @ o
@l | o w (%] =y @
] | g e & 1 g o
=1 =1 |
= g 8 & 18 f
af | = ] ] |2 £
oy | [+ X Q 2. i g, [=%
2 2 3 g 1 8 13
} //

Dimensiones Dimensicnes minimas | Dimensiones minimas Dimensionss
minimas minimas
—1.70 oo 1.50 o) 3.30 330 t .30 - 1.50
Banqueta Ciclovia Carr. Est* Carril con TP Carril con TP Carr. Est* Cicl

21—

2.1
’—_imens iones minimas —

Dimensiones variables
segun configuracion

Dimensiones variables
segun configuracion

pepaidosd ap ajw

—1.70—

ovia Banqueta

2121

—t—Dimensiones m in\masj

Modelo geométrico vialidades secundarias con derecho de via de entre 15y 20

metros.

pepaidoid ap ajw)

uoloebaibageyng

uoebeibagieyng

SN OOR
////\@///\//@///
N SASSS
A

t+— Dimensiones minimas —

4\¢
D\mgns\ones Dimensiones minimas Dimensiones minimas.
minimas

—1.95 1.50 —B-6 2.30 t 3.30 3.30 -6 1.50

Banqueta Ciclovia Carr. Est.* Carril con TP Carril con TP Ciclovia

—210— ——210——
LD_ . L Dimensiones variables Dimensiones variables
imensiones minimas ———— segn configuracion

segun configuracién

pepaidoid ap el

1.95—
Banqueta

412



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-07 “El Colli”

e) Modelo geométrico vialidades secundarias con derecho de via menor a 15

- {my
& 3 1 R 2 S
W o
% <} | I | D 8
3 e 2 i 2
5] ) D 5]
gl g 9 4y B2 S
@ b ] '"[" facw ) =. @
a O | =l = W v Q, a
g i 8 1' - 4|7 ‘ I I | g i g
SRR ” SR

AN NSNS R AN STNaTaas

RN Q\\ \/{<// R AR AR R R R RAY / \\,/////' G e
Dim'an.mnnes Dimensiones minimas Dimpensiones minimas
minimas
r—1.50 B 230 1 3.9-42 ! 3.9-42 B 1.50—
Banqueta| Carr. Est* Carril con TP Carril con TP Banqueta
210 ——2.10
Dimensiones L pymensiones variables seguin configuracion — Dimensiones

minimas minimas

f)  Para los aspectos no contenidos en la presente norma, es supletoria la
reglamentacion estatal o municipal en la materia, asi como el Manual de Calles:
Disefio Vial para Ciudades Mexicanas elaborado por la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano SEDATU.

Norma General 12. Infraestructuray Servicios Urbanos.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de infraestructura y servicios
urbanos, se establecen los siguientes lineamientos:

Para las instalaciones subterrdneas, uso de la infraestructura de penetracion,
mantenimiento o retiro de ductos, y conduccién de toda clase de fluidos en el territorio
municipal, que se realicen con el fin de introducir servicios y cualesquiera otras, se
requerira, previo inicio de obra, la autorizacién de la Direccion de Permisos y Licencias;

Dentro del Municipio de Zapopan, no se permiten las instalaciones aéreas de cualquier
red de infraestructura.

Para llevar a cabo cualquier reparacion en las instalaciones aéreas existentes que
hayan obtenido permiso de la autoridad Municipal, tales como elementos de
telecomunicacién, postes, contra postes, puntales, postes de refuerzo, sostenes para
apoyo, antenas, cables, tensores, camaras de video, o cualquier otro elemento similar,
debera observarse a lo dispuesto en el Reglamento de Construccién para el Municipio
de Zapopan, Jalisco.

Las obras de excavacion o cortes de cualquier indole que se realicen en via publica
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para instalaciones subterraneas, requerirdn permiso de construccion por la Direccidn
de Permisos y Licencias, para tal efecto cuando se solicite autorizacion para realizar
obras y ello implique la ruptura de pavimentos de concreto, se debera hacer la
reposicion de losas completas, no se permitira la reposicion parcial de losas.

El uso del espacio aéreo en la ciudad para la instalacibon de antenas de
telecomunicacion y estaciones repetidoras de telefonia celular, requerird dictamen de
trazo, usos y destinos especificos, expedido por la Direccion de Ordenamiento del
Territorio, y licencia de construccion expedida por la Direccion de Permisos y
Licencias. En el caso de inmuebles ubicados en zonas patrimoniales o bien que estén
catalogados, no se permite la colocacion de estructuras y/o antenas de
telecomunicacién, con base en la legislacion federal en la materia.

En el Municipio de Zapopan queda prohibida la instalacion de anuncios estructurales
de poste y semi-estructurales con poste, asi como anuncios de cartelera de piso o de
azotea, en las fachadas de los edificios.

En las Areas (Poligonos o Perimetros) de Proteccion al Patrimonio Edificado, del
Municipio de Zapopan, queda prohibida la instalacion de anuncios estructurales de
poste y semi-estructurales con poste, asi como anuncios de cartelera de piso o de
azotea, y anuncios de gran formato en las fachadas de los edificios.

Norma General 13. Espacios Publicos.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de espacios publicos, se establecen
los siguientes lineamientos:

Espacio publico es el conjunto de areas, bienes y elementos que son patrimonio comun
y que se destinan a satisfacer las necesidades culturales, de movilidad, de acceso a
un medio ambiente adecuado, de integracion social y de recreaciéon de la comunidad.

Las funciones que podran realizarse en los espacios abiertos, andadores y plazas
publicas seran de caracter cultural, artistico, recreativo y deportivo, o las que
eventualmente determine el Municipio para actos civicos especiales.

Dentro del espacio publico y especialmente en las zonas y andadores peatonales se
deberd asegurar el libre transito, evitando todo tipo de elementos fisicos que
obstruyan, reduzcan o demeriten el uso de dichos espacios, quedando prohibido el
acceso, transito y estacionamiento de cualquier tipo de vehiculos, exceptuando los de
servicios de emergencia: bomberos, ambulancias y policia cuando asi se requieran,
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quedando a responsabilidad de la autoridad municipal la reglamentacion de horarios
nocturnos que permitan el ingreso a vehiculos de aprovisionamiento y servicios
municipales.

Cuando sean autorizados mercados provisionales, tianguis, ferias y otros usos
similares de caracter temporal, que limiten el libre transito de peatones y/o vehiculos,
deberan disponerse rutas alternas sefialadas adecuadamente en los tramos
afectados; en los puntos de desvio debera disponerse de personal capacitado que
agilice la circulacion e informe de los cambios, rutas alternas y horarios de las
afectaciones temporales. Cuando la duracion de la ocupacion de dichas areas sea
mayor a un dia, se debera dar aviso a la comunidad, mediante sefalamientos
facilmente identificables de la zona afectada, la duracion, el motivo, el horario, los
puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi como de las rutas alternas y
medidas adicionales que se determinen. Estos sefialamientos deberan instalarse al
menos con 72 horas de anticipacién al inicio de los trabajos que afecten las vias
publicas.

Los espacios publicos abiertos por su dimension y jerarquia pueden ser de nivel
vecinal, barrial, distrital, central y regional.

Los espacios verdes, publicos y privados, constituyen parte del patrimonio natural y de
paisaje del area urbana, como tales deberan protegerse, conservarse y acrecentarse.
Es obligacion del municipio establecer los programas y estrategias necesarias para el
retiro de cualquier instalacion, bien mueble o inmueble, que se encuentren
abandonados y obstruyan la via publica.

Al autorizar cualquier accion urbanistica, en su caso, debera asegurarse que los
particulares efectlen las cesiones correspondientes de las vias publicas, los
equipamientos y el espacio publico. En los permisos y autorizaciones correspondientes
se deberan explicitar las normas para el uso, aprovechamiento y custodia del espacio
publico, asi como las sanciones aplicables a los infractores a fin de garantizar el
cumplimiento de estas obligaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el
Caddigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano especifican, las afectaciones a que estaran
sometidos por efectos de destinos para construccion de infraestructura vial, de
transporte masivo y/o semi-masivo y otros servicios de caracter urbano o de nivel
metropolitano.

De acuerdo con la Ley General para la Inclusion de las Personas con Discapacidad, y
Reglamentos Municipales aplicables en la materia, toda accion urbanistica o
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edificacién que se realice por parte de los particulares, entidades publicas o sociales
en el Municipio de Zapopan estaran obligados a adoptar todas las medidas de
seguridad y accesibilidad universal para personas con discapacidades diferentes. Para
las edificaciones y espacios publicos preexistentes, se podra llevar un sistema de
adaptaciones por etapas.

Las dependencias de la Administracion Pudblica Municipal vigilaran el estricto
cumplimiento de las disposiciones que en materia de accesibilidad universal se
apliquen a toda accion urbanistica o edificacion.

La violacién a las presentes disposiciones, sera sancionado de conformidad a la Ley de
Ingresos del Municipio de Zapopan, por violaciones al Reglamento de Policia y Buen
Gobierno para el Municipio de Zapopan, Jalisco, asi como al Reglamento de Proteccion Civil
del Municipio de Zapopan, Jalisco.

Norma General 14. Proteccién del Patrimonio Edificado y Urbano.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de conservacion del patrimonio
cultural, se establecen los siguientes lineamientos:

El patrimonio edificado y urbano del Municipio esta integrado por los edificios,
monumentos, plazas publicas, parques, elementos naturales, y en general, todo
aguello que identifica y define la fisonomia de Zapopan. La gestion y administracion
del desarrollo urbano atendera en forma prioritaria la conservacion y acrecentamiento
de dicho patrimonio.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano identificaran los inmuebles y zonas
urbanas con valores arquitecténicos y urbanos del Municipio, asi como las acciones y
medidas tendientes a su conservacion y crecimiento, asi como aquellas dirigidas a
evitar su destruccion, deterioro o degradacion.

Las Normas establecidas en el Reglamento para la Proteccion al Patrimonio Edificado
y Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan, Jalisco, en materia de
patrimonio edificado y urbano, sefalaran el tipo de acciones y niveles de intervencion
sobre dicho patrimonio; contemplando ademas las condiciones para la transferencia
de derechos de desarrollo de los inmuebles y zonas patrimoniales.

Cualquier obra de intervencion, en los bienes inmuebles del patrimonio edificado y
urbano requerird de autorizacion expresa del Municipio por medio del Dictamen de
Imagen Urbana, que emita la Direccion de Ordenamiento del Territorio; aun y cuando
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dichas intervenciones consistan en aplicacion de pintura, enjarres, toldos,
instalaciones de anuncio y/o publicidad, mobiliario, etc.,

Las disposiciones de la presente Norma General y del Reglamento para la Proteccion
al Patrimonio Edificado y Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan,
Jalisco, determinaran el tipo de intervencion para cada inmueble, por lo que el proyecto
y la obra, deberan contar con el aval y responsiva de un Director Responsable, segun
sea el caso.

Las acciones urbanisticas relativas a licencia de edificacion, autorizacion de anuncios
y/o publicidad, asi como para la adecuacion de la imagen urbana referente a anuncios,
pintura o toldos en inmuebles que se localizan dentro de las Areas (Poligonos o
Perimetros) de Proteccion al Patrimonio Edificado, el propietario debera obtener
previamente la autorizacion del dictamen de imagen urbana conforme a lo establecido
en la presente Norma General y en el Reglamento para la Proteccion al Patrimonio
Edificado y Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan, Jalisco.

Toda propuesta de intervencién en Areas de Proteccién debera ir encaminada a la
Conservacion y Mejoramiento del Patrimonio Edificado del Municipio de Zapopan; adn
y cuando estos inmuebles no se encuentren clasificados o inventariados y su
intervencion debera de ser acorde con el contexto Histérico, Artistico Cultural donde
se encuentre inserto, por lo que se sujetara al Reglamento para la Proteccién del
Patrimonio Edificado y Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan, Jalisco,
y las siguientes disposiciones:

a) Para inmuebles o areas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) o de la Secretaria de Cultura del Estado de Jalisco,
es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva por parte de estas
dependencias segun la competencia del caso, conforme a su categorizacion y
por otra parte de la Direccién de Ordenamiento del Territorio mediante la emision
del Dictamen de Imagen Urbana.

b) La conservacion, rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes con
categorizacion segun el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Edificado
y Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan, Jalisco, asi como la
construccion de obras nuevas en cualquier Area (Poligono o Perimetro) de
Proteccion al Patrimonio Edificado, al igual que en sus Areas de Amortiguamiento
de Proteccion al Patrimonio Edificado, ademas los inmuebles aislados inscritos
en el Inventario de Patrimonio Inmueble del Estado de Jalisco sefaladas en los

417



VII.

VIII.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-07 “El Colli”

Planes Parciales de Desarrollo Urbano, se debera realizar respetando las
caracteristicas del entorno de las edificaciones que dieron origen a las Areas de
Proteccion al Patrimonio Edificado; estas caracteristicas se refieren a la altura,
tipologia arquitectonica, materialidad, alineamiento y modo de edificacion de los
inmuebles insertos en las areas de proteccion.

c) No se permite la demolicion total o parcial de edificaciones que forman parte del
inventario del patrimonio edificado en los que la tipologia arquitectonica es parte
de la morfologia urbana, la cual le brinda valores culturales al area de proteccion.
En las edificaciones actuales arménicas o no armoénicas localizadas en las Areas
de Proteccion al Patrimonio Edificado se valorara su sustitucion controlada
mediante un andlisis de contexto y la integracién de la propuesta de intervencion
al Area de Proteccién mediante el Dictamen de Imagen Urbana emitido por la
Direccion de Ordenamiento del Territorio, ingresando solicitud describiendo los
trabajos a realizar acompafada de un levantamiento arquitectonico del estado
actual y estado propuesto y a su vez debera acreditar la propiedad del bien
inmueble a intervenir.

d) No se permite la modificacion del trazo de las vialidades publicas que integran la
estructura urbana original de las Areas (Poligono o Perimetro) de Proteccion al
Patrimonio Edificado, exceptuando las areas de amortiguamiento, siempre y
cuando su colindancia no sea directa con el limite del area de Proteccion al
Patrimonio Edificado.

Las alturas méaximas permisibles de la edificacién propuesta en las Areas de
Proteccion al Patrimonio Edificado, seran de conformidad con las normas de control
de la edificacion que se hayan determinado de forma especifica para dicha zona, y
seran evaluadas mediante un Dictamen de Imagen Urbana, como resultado de los
estudios técnicos correspondientes a la evaluacion de las alturas predominantes de
los inmuebles de valor patrimonial, modo de edificacion, la relacién de macizo y vano
de las edificaciones, asi como su materialidad y los paramentos viales.

Todos los inmuebles inventariados como parte del patrimonio edificado (sin importar
su categoria) deberan respetar su Tipologia Arquitectonica Original.

Todos los inmuebles inventariados (sin importar su categoria) ubicados en Areas de
Proteccion al Patrimonio Edificado, seran generadores de transferencias de derechos
de desarrollo (GTD).

Dentro de las Areas de Amortiguamiento que determinan la separacion entre las Areas
de Proteccion al Patrimonio Edificado del resto del area urbana, se vigilaran y
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regularan los aspectos de adecuacion a la imagen urbana, relativos a la altura de las
nuevas edificaciones, proporciones arquitectonicas, acabados en fachadas,
alineamiento, desplante de las construcciones asi como instalacion de anuncios
mantenimiento y/o restauracion de fachadas y colocacion de toldos.

Para la expedicion de cualquier licencia, permiso y/o autorizacion que se genere para
publicidad, comercio formal y sus extensiones de giro, e intervencién de inmuebles en
Area (Poligono o Perimetro) de Proteccion al Patrimonio Edificado, el inmueble se
dictaminara como un solo elemento aun y cuando este se encuentre subdividido fisica
o legalmente, manteniendo la homogeneidad del inmueble (colores, publicidad, toldos,
proporciones, ornamentacion, ejes, ritmos, etc.) debiendo obtener el Dictamen de
Imagen Urbana de la Direccion de Ordenamiento del Territorio para la fachada
completa del inmueble.

La instalacion o construccion de infraestructura de torres de telecomunicacion dentro
de las Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado, estara condicionada a lo siguiente:

a) Queda restringido colocar, construir o adosar, elementos fijos 0 moviles sobre las
fachadas, ya sean: volumenes, terrazas, marquesinas, toldos, géargolas,
instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, de gas, de aire acondicionado,
especiales y antenas, asi como aquellos elementos que por sus caracteristicas o
funcidn, alteren la fisonomia de las fachadas y su contexto urbano.

b) Se prohibe la instalacion de torres apoyadas sobre terreno;

c) Se prohibe la instalacion de torres sobre los bienes inmuebles clasificados como
Monumentos de competencia Federal e Inmuebles de Valor Artistico Relevante,
Inmuebles de Valor Artistico Ambienta, asi como inmuebles colindantes a ellos.

d) Para el resto de edificaciones dentro de las Areas (Poligono o Perimetro) de
Proteccion al Patrimonio Edificado, esto es, edificaciones actuales armonicas y
no armonicas, la instalacién de torres de telecomunicacién sobre cubiertas de
edificaciones, observaran las siguientes medidas de proteccién a la imagen
Urbana:

1. La altura de las torres de tipo mastil no podra ser mayor a la longitud que
corresponda al diametro generado al calcular el trazo de una circunferencia
completa con centro en la construccién. Tampoco podra exceder la altura de
la edificacion ni mayor a 18 metros.

2. Los equipos complementarios para el funcionamiento de la torre de
telecomunicaciones situados sobre azoteas de edificaciones cumpliran con lo
siguiente:

419



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-07 “El Colli”

e Se destinardn exclusivamente a albergar el equipamiento propio de las
infraestructuras de telecomunicaciones;

e Su ubicacion no dificultara la circulacion en la cubierta necesaria para la
realizacion de los trabajos de conservacion y mantenimiento del edificio y
sus instalaciones.

e Cualquier elemento integrante de estas instalaciones, debera estar
separado del paramento frontal y posterior al menos 5 (cinco) metros;

e Cuando el contenedor sea visible desde la via publica, espacios abiertos o
patios interiores, el color y aspecto de la envolvente se adaptaran a los del
edificio y su ubicacion se adecuara a la composicion del edificio;

e Cuando la base de la estructura de telecomunicaciones sea visible desde la
via publica, espacios abiertos o patios de interiores del inmueble, el color y
aspecto de la misma se adaptara a la composicién del inmueble.

Seran aplicables las sanciones previstas en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapopan
Vigente, por violaciones al Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Edificado y
Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan, Jalisco, y al Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

Norma General 15. Desdoblamiento de Vivienda.

Con el fin de impulsar la densificacion sustentable del Area Urbana Consolidada y una
politica de repoblamiento alentando con esto, el modelo de ciudad compacta, se establece
la posibilidad de desarrollar el desdoblamiento de vivienda, el cual debera sujetarse a las
siguientes disposiciones:

Desdoblamiento es la accion de emplazar una vivienda adicional a una existente, en
lotes urbanizados y localizados dentro del Area Urbana Consolidada y en zonas mixto
vecinal densidad media y zonas mixto vecinal densidad alta; en esta ultimas, Unica y
exclusivamente en fincas determinadas con uso habitacional unifamiliar de la densidad
correspondiente.

La aplicacion de la presente norma es mediante la ampliacion de la edificacion
existente 0 la subdivision de la vivienda edificada en dos unidades. Para llevar a cabo
la promocion de esta modalidad en la utilizacion del suelo, se debera constituir
necesariamente un régimen de condominio o en su modalidad de habitacional duplex,
de acuerdo a las disposiciones del Codigo Civil, o bien optar por la figura juridica de la
copropiedad.
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[ll.  Quienes opten por la aplicacion de la presente norma, podran acceder a un incremento
en el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S), equivalente al 50% del C.U.S.
determinado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la zona Mixto Vecinal
correspondiente en la que se encuentre, sin alterar el coeficiente de ocupacion del
suelo (C.0.S.), debiendo respetar la restriccion posterior y las disposiciones relativas
a la iluminacion y ventilacion contenidas en el Reglamento de Construccion para el
Municipio de Zapopan, Jalisco.

IV. Se exime de la obligacion de considerar cajones de estacionamiento a la unidad de
vivienda que resulte del desdoblamiento.

V. Laescalera de acceso a la vivienda adicional, podra ubicarse dentro de la restriccion
frontal, siempre y cuando ésta no obstruya la iluminacién y ventilacién de un espacio
habitable.

VI. El desdoblamiento de vivienda en Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado estara
sujeto al cumplimiento en primer término, de lo dispuesto en Norma General 14 Areas
de Proteccion del Patrimonio Edificado y Urbano y el Reglamento para la Proteccion
al Patrimonio Edificado y Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan,
Jalisco.

Norma General 16. Vialidades con Proteccion al Patrimonio Cultural.

Con el objeto de proteger los antiguos caminos reales de conectividad entre los poblados
tradicionales y rurales ubicados en el Municipio de Zapopan, los propietarios de predios con
frente a las vialidades consignadas con esta categoria que promuevan una accion
urbanistica se deberan de sujetar a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), y de la Secretaria de Cultura del Estado de Jalisco. Para lo cual deberan
de contar con la autorizacion respectiva por parte del Comité de Dictaminacion de
Proteccién al Patrimonio Cultural de Zapopan.

Norma General 17. Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano estan orientados a la densificacion del Area
Urbana Consolidada, principalmente en corredores urbanos y areas de actuacion
susceptibles de compactar y que tienen una mayor capacidad de repoblamiento; impulsando
con ello de manera simultanea una politica de no dispersion, previendo criterios normativos
diferenciados para el area de futuro crecimiento localizada fuera del Area Urbana
Consolidada, en la que se debe tener especial cuidado en asegurar un manejo sustentable
del capital natural y los ecosistemas productivos, lo anterior, en congruencia con la
Estrategia Territorial para la Prosperidad Zapopan 2030, con los Objetivos De Desarrollo
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Sostenible y La Nueva Agenda Urbana; para su aplicacion se establecen las siguientes
reglas:

El Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, es un instrumento técnico
que tiene como objetivo asegurar la factibilidad o compatibilidad de normas y
lineamientos de los proyectos, mediante su integracion con el entorno e imagen urbana
existente, con la finalidad de establecer y garantizar su integracion y viabilidad con las
infraestructuras hidraulica, sanitaria y eléctrica, asi como prevenir o mitigar los
impactos a la vialidad, en beneficio de la calidad de vida de la poblacién; en los
siguientes casos:

a) Para la autorizacion del Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo Maximo Optativo
(C.U.S.MAX.);
b) Para acreditar la factibilidad y compatibilidad de normas y lineamientos.
La autorizacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo
(C.U.S.MAX.), aplica Gnicamente dentro del Area Urbana Consolidada, en inmuebles
localizados en zonas determinadas como Areas de Actuacion con Potencial de
Reciclamiento, Corredores Urbanos con zona Mixta, Corredores Urbanos con
Potencial de Desarrollo, Areas con Potencial de Desarrollo y en zonas Mixto Vecinal
con uso compatible condicionado Habitacional Plurifamiliar Vertical.
De conformidad con la matriz de control de la urbanizacion y la edificacion sefialada
en la Norma General 10, los lotes con superficie menor a 500.00 m2 y localizados
dentro de las Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo, no son sujetos de la
aplicacion de la autorizacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo
(C.U.S.MAX.).
De conformidad con las Directrices de Desarrollo Territorial y sus Politicas de
Crecimiento y Normas Generales de Control Territorial, establecidas en el presente
Plan Parcial, y que tienen por objeto contener y revertir la dispersion urbana
impulsando la ciudad compacta a través de la densificacion sustentable del area
urbana consolidada; queda prohibida la densificacion fuera del area urbana
consolidada.
Respecto a las acciones urbanisticas dentro del Area Urbana Consolidada, que no se
localicen en areas de actuacion con potencial de desarrollo y que incrementen el
coeficiente de utilizacién del suelo, cuya evaluacion del Estudio de Capacidades para
Potencial de Desarrollo, se resuelva procedente o procedente condicionado, conforme
a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el Reglamento de Urbanizacion del
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Municipio de Zapopan, Jalisco, se entendera que el predio retne las condiciones para
ser considerado como de Potencial de Desarrollo, por lo cual estard sujeto al
procedimiento establecido para la aplicacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo
Méaximo Optativo (C.U.S.MAX.).

El estudio de capacidades para potencial de desarrollo para acreditar la factibilidad y

compatibilidad de normas y lineamientos, aplica inicamente en predios rusticos o lotes

urbanizados clasificados como reservas urbanas o areas urbanas respectivamente; y

no tiene dentro de sus alcances la modificacion de la clasificacion de éreas.

Conforme a lo sefalado en la fraccion IV de la Norma General 1, en Zapopan, las

Zonas y/o Corredores Urbanos, determinados con Zonificacion Mixto Regional (MR),

su desarrollo se considera estratégico y esta orientado a la consolidacion de usos no

habitacionales; por lo que se considera indebida su modificacién, quedando prohibido

el supuesto del estudio para acreditar la factibilidad y la compatibilidad de normas y

lineamientos de una zona diferente a la mixto regional.

Los proyectos que se promuevan bajo la Norma General 2. Vivienda Social, Incluyente

e Intraurbana, en la Modalidad Plurifamiliar Vertical, deberan contar con una resolucion

procedente del Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo con la finalidad

de asegurar la factibilidad o compatibilidad de normas y lineamientos de los proyectos.

Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, que pretendan llevar a cabo una

accion urbanistica bajo alguno de los supuestos sefialados en las fracciones | a VIII,

requeriran previamente contar con una resolucion procedente del Estudio de

Capacidades para Potencial de Desarrollo.

El Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, previsto para los supuestos

de la fraccion | y VIII de la presente Norma, deberan de contener como minimo, lo

siguiente:

a) Datos generales del:

1. Del propietario o poseedor a titulo de duefio y promovente; y
2. De los responsables del estudio.
3. Domicilio de notificacion

b) El registro de Director Responsable de Proyecto de Obras de Urbanizacion o
Edificacion;

c) Eldocumento en el que se acredite la propiedad del predio; y el documento con
el que se acredite la personalidad juridica del titular y promovente; anexando la
identificacion oficial de los mismos;

d) Referencia al Plan Parcial de Desarrollo Urbano (dictamen de trazo, usos y
destinos especificos);

e) Fundamentacion juridica;
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La delimitacion del area de estudio, deberd de hacerse con toda precision,
utilizando como referencia los elementos naturales, artificiales y politico-
administrativos que lo circunden y las coordenadas del sistema geogréfico
nacional INEGI-UTM, determinando su extension y superficie.
Su determinacion sera en funcion a las vialidades préximas de mayor jerarquia
que estén establecidas en el Plan de Parcial de Desarrollo Urbano, dentro de las
cuales debera estar contenida la totalidad del predio a desarrollar.
La delimitacion del &rea de aplicacion;
El Proyecto conceptual y memoria descriptiva, que incluira:
1. Nombre especifico del proyecto;
2. Uso propuesto; y
3. Memoria descriptiva de las caracteristicas generales del proyecto conceptual,
gue incluya cuadro de areas por nivel sefialando metros cuadrados en C.0.S.,
en C.U.S. y m2 bajo nivel medio de banquetas, especificando las superficies
por cada uno de los usos propuestos, numero de unidades privativas, niveles
y cajones de estacionamiento;
Descripcién de la Infraestructura del area de estudio (electrificacion y alumbrado
publico, agua potable, drenaje sanitario y pluvial)
Descripcién de los criterios de Infraestructura del proyecto conceptual y sus
viabilidades (electrificacion, agua potable, drenaje sanitario y pluvial)
Inventario y andlisis de la cobertura del equipamiento urbano existente (publico o
privado) en el area de estudio, determinando el déficit y/o superavit con base a
la poblacion asentada en dicha demarcacion, de los siguientes subsistemas:
1. Educacion (INIFED y SEDESOL)
2. Salud (SEDESOL);y
3. Espacios verdes abiertos y recreativos (SEDESOL);
Andlisis del Medio fisico transformado del area de estudio, con informacion actual
de los siguientes apartados:
1. Estructura urbana;
e Estructura social,
e Vialidad,
2. Movilidad,
e Transporte publico y privado,
e Accesibilidad universal;
3. Usos del suelo; y
4. Densidad de vivienda;
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Conclusiones, derivadas del andlisis las que se establezca y garantice que las
acciones no generan impactos significativos a la estructura vial, hidraulica,
sanitaria, eléctrica, social (grado de satisfaccion de equipamiento urbano), asi
como a la imagen urbana existentes, en detrimento de la calidad de vida de la
poblacion;

Anexos;

10.

11.

Solicitud multitrdmite firmada por el propietario, representante legal o
apoderado.

Copia de la identificacion oficial vigente del propietario (INE/IFE, Pasaporte,
Cédula Profesional, Cartilla Militar).

Original y copia de la escritura publica, con la que se acredite la propiedad
del predio, inscrita en el R.P.P.C.

En caso de persona moral, deberd incluir original y copia de la escritura
publica del acta constitutiva de la Sociedad Andnima y/o Fideicomiso, inscrita
enel R.P.P.C.

Original del poder a favor de la persona que llevara a cabo el trdmite, en caso
de no comparecer el propietario, con firma de 2 testigos e identificacion
oficial.

Original y copia del oficio de la viabilidad o factibilidad y pago de SIAPA,
Direccion de Gestion Integral del Agua y Drenaje u organismo operador que
administre los servicios de agua potable, drenaje pluvial y alcantarillado.
Original y copia del oficio de la Factibilidad de los servicios de la Comision
Federal de Electricidad CFE.

Original y copia del recibo oficial de pago por concepto de impuesto predial
actualizado.

Original y copia del Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos.

Disco compacto o memoria USB donde contenga el archivo digitalizado del
ECPD y sus anexos.

Si el Estudio tiene como objeto la autorizacion del Coeficiente de Utilizacion
del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.), deberéa presentar original de carta
solicitud firmada por el propietario, poseedor a titulo de duefio y/o
representante legal, solicitando expresamente el incremento del CUS
mediante la contribucion especial por (C.U.S.MAX.), debiendo especificar
bajo que modalidad pretende acceder, ya sea, Recaudacion por Coeficiente
de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo y/o Sistema de Transferencia de
Derechos de Desarrollo.

425



XI.

XIl.

Zapopan PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-07 “El Colli”

12. Dictamen de integracion vial y/o impacto al trdnsito, de la Direccion de
Movilidad y Transporte del Municipio de Zapopan, Jalisco.

Una vez ingresada la solicitud, la Direccion de Ordenamiento del Territorio en un plazo
no mayor a cinco dias habiles siguientes a la recepcion del estudio resolvera sobre su
admision, y de forma simultdnea con la Tesoreria Municipal, esta Ultima en ejercicio
de sus facultades y competencias realizara la determinacion de la propuesta de cobro
por el concepto de revision del estudio de capacidades para potencial de desarrollo,
conforme a la Ley de Ingresos del Municipio vigente al momento de la admision.

El estudio de capacidades para potencial de desarrollo podra ser admitido, sefialando

en el mismo las omisiones que de adviertan del andlisis inicial, teniéndose como

proceso activo, en caso de que el solicitante no cumpla con las observaciones referidas
en la admisién en el plazo que a efecto determine la Direccion de Ordenamiento del

Territorio conforme el Reglamento de Urbanizacién del Municipio de Zapopan, Jalisco,

se le tendra por desechado su tramite, dejando a salvo sus derechos para presentarlo

de nueva cuenta.

Una vez realizado el pago por concepto de revision del estudio de capacidades para

potencial de desarrollo, se deber& presentar copia del recibo oficial de Tesoreria a la

ventanilla multitramite de la Direccion de Ordenamiento del Territorio.

En el supuesto de que se resuelva como no admitido el estudio, no se generara

derechos por revision, y el interesado podra solventar los sefialamientos y presentar

una nueva solicitud.

Una vez admitida la solicitud, la Direccion de Ordenamiento del Territorio revisara el

estudio de capacidades para potencial de desarrollo, determinando las observaciones

a complementar o en su caso, de manera fundada y motivada en un plazo no mayor a

veinte dias habiles, resolvera el estudio conforme a los siguientes supuestos:

a) Laprocedencia del estudio para el proyecto u obra de que se trate en los términos
presentados, conforme a la fraccion | de la presente Norma,

b) La procedencia condicionada del estudio, conforme a la fraccion | de la presente
Norma, expresando de manera clara los términos que tendran que cumplirse para
autorizar el proyecto u obra de que se trate, en particular aquellos que aseguren
gue los impactos negativos se impidan, mitiguen o compensen;

c) Laimprocedencia del estudio para la obra o proyecto que se trate en los términos
presentados, sera emitida cuando concurran uno o mas de los siguientes
supuestos:

1. Los impactos o efectos negativos, no puedan ser atenuados a traves de
medidas de mitigacion y compensacion; y
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2. Se genere impacto negativo irreversible o irrecuperable al espacio publico o
privado, a la estructura social y/o econdmica, estructura vial, o infraestructuras
hidraulica, sanitaria y eléctrica.

En los casos relativos a la aplicacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo
Optativo (C.U.S.MAX.), que la Direccion de Ordenamiento del Territorio resuelva
procedente el Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, emitird la
resolucion correspondiente y de forma simultanea con la Tesoreria Municipal, esta
dltima en ejercicio de sus facultades y competencias realizara la determinacién de la
propuesta de cobro por incremento del coeficiente de utilizacion del suelo, solicitada
por el propietario o poseedor a titulo de duefio, conforme a lo establecido en la Ley de
Ingresos Municipal vigente, y en la Norma General 10. Areas de Actuacion con
Potencial de Desarrollo y Norma General 19. Recaudacién por Coeficiente de
Utilizacion del suelo Maximo Optativo.
Al realizar la contribucion especial por incremento en el coeficiente de utilizacion del
suelo (C.U.S.MAX.), el propietario o poseedor a titulo de duefio da cumplimiento al
proceso solicitado expresamente, debiendo enterar a la Direccion de Ordenamiento
del Territorio, presentando copia del recibo oficial de Tesoreria a la ventanilla
multitramite.
Una vez realizada la contribucién correspondiente y enterado a la Direccién de
Ordenamiento del Territorio, emitird la autorizacion del Coeficiente de Utilizacion del
Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.); requisito indispensable para el proceso de
autorizacion de licencia de edificacién ante la Direccion de Permisos y Licencias de
Construccion.
Si durante el desarrollo del proyecto ejecutivo y/o durante la ejecucién de la obra, y
posterior a la emision de la resolucion del estudio de capacidades para potencial de
desarrollo y autorizaciéon del (C.U.S.MAX.) (en su caso), el proyecto presentado en el
estudio de capacidades para potencial de desarrollo se modifica, el propietario o
poseedor a titulo de duefio estara sujeto a lo siguiente:
a) Siel cambio de proyecto propuesto no altera ni modifica la evaluacién presentada
originalmente, es decir, no incrementa densidad, altura de la edificacion, C.O.S.
y/o (C.U.S.MAX.), solo manifiesta una redistribucion de los metros cuadrados
aprobados; el propietario o poseedor a titulo de duefio presentara la carta
solicitud a la Direccion de Ordenamiento del Territorio, sefalando con
puntualidad las modificaciones propuestas, anexando copia de la resolucion del
estudio de capacidades para potencial de desarrollo y autorizacién del
(C.U.S.MAX.) (en su caso) y los planos del cambio de proyecto.
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La Direccién de Ordenamiento del Territorio autorizara el cambio de proyecto
para que se dé continuidad con el proceso administrativo que corresponda.
Si el cambio de proyecto propuesto no altera ni modifica la evaluaciéon presentada
originalmente, ya que no incrementa densidad y/o altura de la edificacion, pero
manifiesta una excedencia de metros cuadrados del proyecto arquitectonico; el
propietario o poseedor a titulo de duefio presentara la carta solicitud a la
Direccion de Ordenamiento del Territorio, solicitando expresamente se realice
una nueva cuantificacion por contribucion especial por incremento en el
coeficiente de utilizacion del suelo, sefialando con puntualidad las modificaciones
propuestas, anexando copia de la resolucion del estudio de capacidades para
potencial de desarrollo y autorizacion del (C.U.S.MAX.) (en su caso) y los planos
del cambio de proyecto.
En los casos relativos a la aplicacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo
Méaximo Optativo (C.U.S.MAX.), que la Direccion de Ordenamiento del
Territorio autorice el cambio de proyecto, emitira de forma simultdnea con la
Tesoreria Municipal, esta Ultima en ejercicio de sus facultades y competencias
realizard la determinacion de la propuesta de cobro por incremento del
coeficiente de utilizacion del suelo, solicitada por el propietario o poseedor a
titulo de duefio, conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos Municipal
vigente, y en la Norma General 10. Areas de Actuacion con Potencial de
Desarrollo y Norma General 19. Recaudacion por Coeficiente de Utilizacion
del suelo Maximo Optativo.
Posteriormente, el proceso estara sujeto a lo sefialado en la fraccion Xl y XIV
de la presente Norma General.
Si el cambio de proyecto propuesto incrementa densidad y/o altura de la
edificacion y/o C.O.S. y/o (C.U.S.MAX.), se determina que estos cambios alteran
y modifican la evaluacion presentada originalmente, por lo que; el propietario o
poseedor a titulo de duefio presentara a la Direccidon de Ordenamiento del
Territorio, un nuevo estudio de capacidades para potencial de desarrollo
cumpliendo con establecido en las fracciones 1X, X, XlI, XII, Xl y XIV de la
presente Norma General.
La Direccion de Ordenamiento del Territorio mediante la Unidad de Vocacion y
Ordenamiento Territorial establecera al propietario o poseedor a titulo de duefio
no presentar los documentos que obren en poder de la Direccion y que no
impliquen un cambio del estudio de capacidades para potencial de desarrollo
resuelto.
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Estas &reas en las que se dard la densificacion del suelo, se debera buscar su
mejoramiento mediante la ejecucidon de obras materiales, para el saneamiento y
reposicion de sus elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de servicio 0
de la imagen urbana. Estas acciones pueden ser ejecutadas por las obligaciones
derivadas del proyecto y determinadas por las dependencias estatales y/o municipales
y también, mediante los recursos captados en el Fideicomiso Coeficiente de Utilizacion
del Suelo, a partir de los proyectos que optan por la aplicacién del Coeficiente de
Utilizacibn del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX); debiendo establecer lo
conducente en la Ley de Ingresos.

Para la instalacion o construccion de infraestructura de torres de telecomunicacion,

estara condicionada a la obtencion de la resolucion procedente o procedente

condicionada del estudio de capacidades para potencial de desarrollo con la finalidad
de asegurar la factibilidad o compatibilidad de normas y lineamientos de los proyectos.

La infraestructura de torres de telecomunicacion se clasifica bajo los diferentes tipos

de torres:

a) Autosoportada: Estructura disefiada para mantener su propio peso sin necesidad
de soportes adicionales, su geometria en elevacion es de forma piramidal y su
base tiene forma triangular o cuadrangular;

b) Monopolo: Esta estructura consisten en tubos de seccion circular o poligonal, y
en elevacion, puede ser de seccion constante o conica. Comunmente cuentan
con una plataforma de trabajo superior;

c) Arriostrada: También denominada como atirantada, estructura soportada por
tensores, tirantes o arriostres, los cuales son generalmente de acero de alta
resistencia. La cantidad de arriostres que se colocan son directamente
proporcionales a la altura de la torre, estos se localizan a partir de las 2/3 partes
de su altura y son anclados a 3 o0 4 soportes ubicados, generalmente, a nivel de
la base de la torre;

d) Mastil: Estructura pequefia, ligera y de facil instalacion. Regularmente se instalan
en lugares elevados, como las azoteas de edificios. Los mastiles, segun su
topologia, se clasifican de la siguiente forma de acuerdo con el proyecto:

1. Autosoportados: Su estabilidad depende del contrapeso ejercido por la propia
base del mastil (no se permite que la estabilidad o parte de ésta la aporte
ningun tipo de anclaje mecéanico, quimico o de pegamentos);

2. Arriostrados: Su estabilidad, ademas de estar en funcion del contrapeso
ejercido por la base, depende de cables (arriostres) sujetos a distintas alturas
del mastil.
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3. Mastiles contraventeados y/o apuntalados: Su estabilidad, ademas de
depender de la base del mastil, es proporcionada por materiales rigidos
apuntalados a diferentes alturas del mastil.

Para el supuesto de infraestructura de torres de telecomunicacion, el Estudio de
Capacidades para Potencial de Desarrollo debera contener como minimo lo siguiente:

a)

b)

f)
9)

h)

Datos generales del:

1. Deltitular y promovente; y

2. De los responsables del estudio.

3. Domicilio de notificacion
El registro de Director Responsable de Proyecto de Obras de Urbanizacion o
Edificacion;
El documento en el que se acredite la propiedad del inmueble; y el documento
con el que se acredite la personalidad juridica del titular y promovente; anexando
la identificacion oficial de los mismos;
El Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos;
La delimitacion del area de estudio, deberd de hacerse con toda precision,
utilizando como referencia los elementos naturales, artificiales y politico-
administrativos que lo circunden y las coordenadas del sistema geogréafico
nacional INEGI-UTM, determinando su extension y superficie.
Su determinacién sera en funcion de la ubicacion del sitio en un radio de 500.00
metros de diametro, privilegiando el limite con relacion a las vialidades que estén
establecidas en el Plan de Parcial de Desarrollo Urbano;
La delimitacion del &rea de aplicacion;
Memoria descriptiva, que incluiré:

1. Nombre especifico del sitio;

2. Tipo de infraestructura, materiales, forma y dimensiones de la estructura,

ubicacion en el predio, altura pretendida y fotografia;
3. Elementos para la instalacién y operacion de redes de telecomunicaciones
como postes, torres, ductos, antenas y cableado aéreo y subterraneo; y

4. Descripcion de los criterios estructurales para la instalacion;

Andlisis del Medio fisico transformado del area de estudio:

1. Estructura urbana;

e Estructura social,
e Vialidad,
e Imagen urbana

2. Movilidad;

e Transporte publico y privado,
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e Accesibilidad universal;

Usos del suelo; y
Densidad de vivienda;;
Conclusiones;
Anexos;

hwbdhpR

10.

11.

12.

13.

Titulo de Concesion;

Registro ante el Sistema Nacional de Informacion de Infraestructura,
Viabilidad por el servicio que requiere el proyecto de energia eléctrica (CFE);
Autorizaciones federales, estatales o municipales de acuerdo con el tipo de
infraestructura, conforme a las atribuciones que correspondan, enumeradas
de manera enunciativa mas no limitativa SCT, IFT, SEMARNAT, SEMADET,
CONAGUA, Direccion General de Aeronéautica Civil, Direccion de Proteccion
Civil y Bomberos del Municipio de Zapopan;

En caso de que la construccion y/o instalacion de infraestructura de torres de
telecomunicacion, en inmuebles dentro de las Areas (Poligonos o Perimetros)
de Proteccion al Patrimonio Edificado, consignadas en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano, se requiere el Dictamen Técnico de la Unidad de Vocacién
y Ordenamiento Territorial, dependiente de la Direccién de Ordenamiento del
Territorio, y de la Secretaria de Cultura del Estado de Jalisco y/o del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia INAH, segun corresponda;

Cuando se pretendan instalar en predios de propiedad de un tercero que no
sea el solicitante se debe presentar carta aprobatoria del duefio previamente
acreditado,

Solicitud multitramite firmada por el propietario, representante legal o
apoderado,

Copia de la identificacion oficial vigente del propietario (INE/IFE, Pasaporte,
Cédula Profesional, Catrtilla Militar),

Original y copia de la escritura publica, con la que se acredite la propiedad del
predio, inscrita en el R.P.P.C.,

En caso de persona moral, debera incluir original y copia de la escritura publica
del acta constitutiva de la Sociedad Andénima y/o Fideicomiso, inscrita en el
R.P.P.C.,

Original del poder a favor de la persona que llevara a cabo el tramite, en caso
de no comparecer el propietario, con firma de 2 testigos e identificacion oficial,
Original y copia del recibo oficial de pago por concepto de impuesto predial
actualizado,

Original y copia del Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos
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14. Disco compacto o memoria USB donde contenga el archivo digitalizado del
ECPD y sus anexos;

Para la construccion y/o instalacion de infraestructura de torres de telecomunicacion,

en inmuebles dentro de las Areas (Poligonos o Perimetros) de Proteccion al Patrimonio

Edificado, consignadas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, la

infraestructura deberd cumplir con lo establecido en la Norma General 14.

Queda prohibido la colocacién de publicidad en cualquier parte de la infraestructura

de torres de telecomunicacion, asi como cualquier otro elemento que no sea necesario

para el funcionamiento del servicio de telecomunicaciones;

Queda restringida la instalacion de postes e instalacion de cableado aéreo para uso

en servicios de telecomunicaciones en zonas donde la infraestructura existente se

encuentre de manera subterranea, por lo que su instalacion debera adecuarse al tipo
de infraestructura de la zona;

Las torres para uso en telecomunicaciones apoyadas sobre terreno estaran

condicionadas a lo siguiente:

a) Se prohibe la instalacion de torres de telecomunicaciones de tipo arriostrada y
mastil;

b)  Su ubicacion debera ser lo méas alejada posible del lindero frontal, en apego de
las restricciones frontales, laterales y posteriores de la edificacién, de las normas
urbanisticas de los planes y programas de desarrollo urbano;

c) predios no edificados, se debera obstruir la vista desde el nivel de la banqueta
mediante un muro perimetral o de bardeo con altura entre 2 a 3 metros;

d) La altura méxima de la torre estara en funcion de la autorizacion emitida por la
SCT;

En el caso de torres de telecomunicaciones apoyadas sobre cubierta estaran

condicionadas a lo siguiente:

a) Se prohibe la instalacion de torres de telecomunicaciones de tipo monopolo y
autosoportada sobre cubiertas 0 azoteas de edificaciones;

b) La base de las torres de tipo arriostrada o mastil, asi como el equipo necesario
para su funcionamiento, no debera situarse en el perimetro de la cubierta que
forme parte de la fachada principal o fachadas de la edificacidon que tengan vista
hacia la vialidad, considerando una restriccion minima de un metro;

c) Laaltura maxima de las torres de tipo arriostrada estara en funcion de lo indicado
por la SCT y las condiciones estructurales de la edificacion existente;

d) Laalturade latorre de tipo mastil no podra ser mayor a la altura de la edificacion
en donde se instale, ni tampoco podra exceder 18 metros;
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e) Para el emplazamiento de Torres de Telecomunicaciones en Areas (Poligonos o
Perimetros) de Proteccion al Patrimonio Edificado, deberan de cumplir los
lineamientos establecidos en la Norma General 14. Proteccion del Patrimonio
Edificado y Urbano y el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Edificado
y Mejoramiento de la Imagen del Municipio de Zapopan, Jalisco.

El propietario del inmueble y la compafiia propietaria de la estructura, seran
responsables de cualquier dafio que ésta pueda causar a los bienes municipales o a
terceros. Para tal efecto, debera garantizarse mediante un seguro contratado ante una
compafiia legalmente autorizada por la Comision Nacional de Seguros y Fianzas que
cubra los dafios causados por cualquier eventualidad. Dicho seguro podra ser suscrito
para el numero total de estructuras que maneje cada persona fisica o juridica
registrada en el padron;

Las estructuras portantes de las antenas y demas instalaciones deberan mantenerse

en buen estado fisico y en condiciones de seguridad. Es responsabilidad del

propietario de la estructura y del poseedor o propietario del inmueble en que fue
instalada cumplir con esta obligacion; en caso contrario, sera motivo de la sancion
correspondiente;

Una vez ingresada la solicitud de evaluacién del estudio de capacidades para potencial

de desarrollo para acreditar la instalacion de infraestructura de torres de

telecomunicacién, el proceso estara sujeto a lo sefialado en las fracciones X y Xl, de
la presente Norma General;

La resolucion de la evaluacion del estudio de capacidades para potencial de desarrollo

que emita la Direccion de Ordenamiento del Territorio conforme a la presente Norma

General, sera sin perjuicio de las disposiciones contenidas en la Ley Federal de

Telecomunicaciones y Radiodifusion y su reglamento, las Normas Mexicanas y

Normas Oficiales Mexicanas aplicables, asi como las autorizaciones federales en la

materia deba obtener el solicitante;

El propietario o poseedor a titulo de duefio del predio, lote o infraestructura, debera

aceptar y garantizar las obligaciones que deriven de la resolucion de la Evaluacion del

Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo que expida el Municipio a través

de la Direccion de Ordenamiento del Territorio, conforme a lo dispuesto en esta Norma

General.

Norma General 18. Mobiliario Urbano.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de mobiliario urbano dentro del
Municipio, se establecen los siguientes lineamientos:
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El mobiliario urbano comprende a todos aquellos elementos urbanos
complementarios, ya sean fijos, permanentes, moviles o temporales, ubicados en via
publica o en espacios publicos que sirven de apoyo a la infraestructura y al
equipamiento urbano y que refuerzan la imagen de la ciudad, cuya utilizacion es
gratuita.

Los elementos de mobiliario urbano se clasifican; segun su funcion de la manera
siguiente:

a) Para el descanso: bancas, para buses y sillas;

b) Parala comunicacion: cabinas telefénicas, buzones de correo, camaras de video
vigilancia;
c) Para la informacion: columnas, moédulos turisticos, carteleras publicitarias

institucionales con anuncios e informacion turistica, social y cultural, postes con
nomenclatura y placas de nomenclatura;

d) Para necesidades fisiologicas: sanitarios publicos y bebederos;

e) Para comercios cotidianos: quioscos para venta de periddicos, libros, revistas,
dulces, flores y juegos de azar para la asistencia publica;

f)  Para la seguridad: vallas, bolardos, rejas, casetas de vigilancia o mddulos de
policia, seméforos, sefialética vial y cualquier otro elemento que cumpla con esta
finalidad;

g) Parala higiene: recipientes para basura clasificada y contenedores;

h)  De servicio: postes de alumbrado, unidades de soporte multiple, parquimetros,
soportes para bicicletas, muebles para aseo de calzado, para sitios de
automoviles de alquiler;

)] De jardineria: protector para arboles, alcorque con rejilla, arriate, jardinera,
maceton, macetas, cercas de proteccion y decorativas

)] Para el Deporte: caminadora, barras, etc.

El disefio del mobiliario urbano debera realizarse con las dimensiones basadas en
estudios antropométricos y ergonémicos de los habitantes del Estado de Jalisco,
tomando en cuenta las necesidades especificas que en su caso tienen las personas
con alguna discapacidad.

Las propuestas de mobiliario urbano para su dictaminacion y aprobacion a instalarse
en los Poligonos de Proteccion al Patrimonio Edificado, se presentaran ante la
Direccion de Ordenamiento del Territorio, para el resto del Municipio ante la Direccion
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de la Autoridad del Espacio Publico; en ambos casos, para su instalacion, se obtendra

el permiso ante La Direccion de Obras Publicas e Infraestructura.

Las Direcciones de Ordenamiento del Territorio y Autoridad del Espacio Publico,

revisaran las propuestas de mobiliario urbano, observando que se cumplan con los

requisitos establecidos en los Reglamentos Municipales, que para tal efecto expida el
municipio de Zapopan y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

La ubicacion, distribucion y emplazamiento del mobiliario urbano esta supeditado a

conservar los espacios suficientes para el transito peatonal en aceras y senderos

peatonales en espacios abiertos de manera continua y sin obstaculos, garantizando la

accesibilidad universal, en especial en la parte inmediata a las bardas paramentos y/o

fachadas. Para la autorizacion de disefio y ubicacion, se aplicaran los siguientes

criterios:

a) El emplazamiento del mobiliario urbano en las aceras, andadores y todo espacio
publico, debera prever el libre paso de peatones con un ancho minimo de 1.50
metros a partir de la barda o fachada construida, hasta el area ocupada por el
mobiliario instalado con anterioridad que haya sido autorizado por la
Dependencia correspondiente, y conservar una distancia de 0.35 metros desde
el mueble al borde de la guarnicion.

b)  Cualquier tipo de mobiliario urbano se debera localizar en sitios donde no impida
la visibilidad de automovilistas, de la sefializacion de transito vehicular o peatonal
y garantizar una distancia minima de 10.00 metros a las esquinas de las
banquetas, asimismo no se debera obstruir el acceso a rampas de
discapacitados, inmuebles o estacionamientos.

c) La distancia entre los muebles urbanos fijos del mismo tipo, con las mismas
caracteristicas constructivas, funcion y servicio prestado al usuario sera en
funcion del mobiliario de que se trate y de las normas especificas

d) La distancia de las luminarias de la via publica sera de acuerdo al tipo de
luminaria autorizado, al nivel de iluminacién que requiera cada espacio, a la altura
de la ldmpara y a su curva de distribuciéon luminica, de acuerdo con
especificaciones aprobadas por la Direccion de Alumbrado publico.

e) Con el fin de no tener obstaculos que impidan la visibilidad de Monumentos
Historicos, Artisticos o Arqueoldgicos, esculturas y fuentes monumentales, no
podran instalarse elementos de mobiliario urbano que por sus dimensiones
limiten la percepcion de los mismos, por lo que se trazaran virtualmente para
cada banqueta los conos de visibilidad, a una distancia de 100 metros de dichos
monumentos, para permitir apreciar las perspectivas de la composicion urbana
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de conjunto, Las distancias se mediran en linea recta o siguiendo el camino mas
corto por las lineas de la guarnicion. En el caso de mobiliario menor se debe
guardar una distancia de 10.00 m. a cualquier monumento o inmueble con valor
patrimonial.

El mobiliario urbano que se instale dentro de las areas (poligonos o perimetros)
de Proteccion al Patrimonio Edificado, en ningun caso podran contener areas
destinadas a publicidad, ya sea la imagen corporativa de la empresa que lo
instale, asi como mensajes civicos y culturales.

Tratdndose del resto del area urbana del municipio, que sefialan los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano, el mobiliario urbano que se instale, en conjunto
podra contener en las areas destinadas a publicidad, imagen corporativa,
mensajes civicos, culturales y publicidad comercial en el porcentaje que defina el
Pleno del Ayuntamiento. La Direccion de la Autoridad del Espacio Publico vigilara
gue se cumpla dicha disposicion.

Los elementos de mobiliario urbano, se situaran dé tal manera que su eje mayor
sea paralelo a la banqueta. Por ninglin motivo se deberan adosar a las fachadas.

Cuando por necesidades de urbanizacién sea indispensable el retiro del
mobiliario urbano, el municipio podrd ordenar y/o realizar su retiro, de
conformidad con el dictamen que emitan la Direccion de Ordenamiento del
Territorio y/o Direccién de la Autoridad del Espacio Publico respecto a su
reubicacion.

La nomenclatura de preferencia se debera colocar en los muros, en caso de
requerirse en postes, debera emplazarse en las esquinas a una distancia maxima
de 0.60 metros del borde de la interseccién de las guarniciones o bien adosadas
en las fachadas del vértice de la construccién, con una altura que sera entre los
2.50y 2.70 metros.

Las placas de nomenclatura deberdn contener por lo menos la siguiente
informacion: nombre de la Calle, Colonia, Cddigo Postal, y clave del Distrito
Urbano al que pertenezca.

En los casos en que el emplazamiento del Mobiliario Urbano requiera la
intervencion de dos o mas dependencias, entidades u 6rganos desconcentrados,
la Direccion de Ordenamiento del Territorio y/o Direccion de la Autoridad del
Espacio Publico, en el ambito de sus competencias, seran las responsables de
coordinar las intervenciones de las mismas a manera de garantizar la correcta
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ejecucion de los trabajos pretendidos, sin menoscabo de la responsabilidad que
cada una de ellas tenga sobre la ejecucion que le corresponda.

VII. La cantidad de mobiliario urbano requerido, quedara supeditado a la demanda de
la poblacion, normas especificas y caracteristicas geométricas del sitio en que se
pretende instalar.

Cualquier violacion a lo sefalado, debera sancionarse de conformidad con lo establecido
en la concesion que le dio origen, y a lo dispuesto para el régimen de concesiones en la Ley
del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Norma General 19. Recaudacién por Coeficiente de Utilizacién del Suelo.

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de recaudacion por coeficiente de
utilizacién del suelo, y con fundamento en la fraccién Il del articulo 187 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco se establecen los siguientes lineamientos:

La regulacion y control de las acciones urbanisticas y la edificacion que se deriva de
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, establecen instrumentos de fomento al
desarrollo urbano que en su aplicacion permiten mezcla de usos del suelo, e
incrementos a la densidad en las areas y corredores urbanos que por la capacidad de
la infraestructura instalada y cobertura de servicios urbanos son consideradas como
de potencial de desarrollo, generando beneficios directos de plusvalia en el mercado
inmobiliario que permite recaudar un valor excedente sobre el potencial adquirido que
puede ser sujeto de una distribucion de beneficio social para solventar los impactos
urbanos y de aprovechamiento de la infraestructura y los servicios urbanos que habran
de generar los futuros desarrollos en Zapopan.

La recaudacion por coeficiente de utilizacion del suelo en el Municipio de Zapopan sera

aplicada de acuerdo a la siguiente modalidad:

a) Por la determinacién de las Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo:
Areas con Potencial de Desarrollo y Corredores Urbanos con Potencial de
Desarrollo (localizados en vialidades con esta norma), para la aplicacion de la
Norma General nimero 10 relativo al Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo
Optativo (C.U.S.MAX.);

A través de la recaudacion por coeficiente de utilizacion del suelo se podra hacer un
mejor aprovechamiento del suelo urbano en predios ubicados en Areas de Actuacién
con Potencial de Desarrollo; es decir, Areas con Potencial de Desarrollo y Corredores
Urbanos con Potencial de Desarrollo que se establecen en los Planes Parciales de
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Desarrollo Urbano;

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano establecen y delimitan las zonas que

podran ser beneficiarias de derechos adicionales de edificacion mediante la

recaudacion por coeficiente de utilizacion del suelo de conformidad con el

procedimiento establecido en la Norma General 10 y demas disposiciones aplicables.

Estas zonas coinciden con las zonas receptoras de transferencia de derechos de

desarrollo (RTD);

La determinacién y caracteristicas de los procedimientos de recaudacion por

coeficiente de utilizacion del suelo, estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

a) El Municipio establecera en la Ley de Ingresos Municipal los calculos de valor
para determinar el monto de recaudacion por Coeficiente de Utilizacion del Suelo;

b) EI monto de recaudacion por concepto de incremento en el coeficiente de
utilizacién del suelo quedara de acuerdo a las zonas de valores catastrales y
tablas de célculo de recaudacion por coeficiente de utilizacion del suelo
sefaladas en la Ley de Ingresos Municipal;

c) El pago de recaudacion por concepto de incremento en el Coeficiente de
Utilizacién del Suelo sera exigible como una condiciéon a los propietarios o
poseedores de predios que promuevan una accion urbanistica y/o edificacion que
implique el beneficio de cambio de usos del suelo o el incremento a la densidad
de la edificacion que se deriva de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

La recaudacién por coeficiente de utilizacion del suelo, podria pagarse mediante

cualquiera de las siguientes modalidades:

a) Ladonacion de una porcion del terreno donde se aplicara la recaudacion por coeficiente
de utilizacion del suelo o por terrenos localizados en otras zonas urbanas del municipio
de Zapopan, haciendo los calculos de equivalencia de valores correspondientes,
mediante avallos autorizados por la Direcciéon de Administracion.

b) El pago directo a manera de contribucion al Fondo para el Desarrollo Municipal, de
acuerdo al célculo establecido en la Ley de Ingresos Municipales.

Los procedimientos técnicos, juridicos, fiscales, administrativos y calculos de valores
inmobiliarios para la operacion del sistema de recaudacion por coeficiente de
utilizacién del suelo, estaran sujetos a lo dispuesto por la Ley de Ingresos Municipal,
El Reglamento de Urbanizacion del Municipio de Zapopan, Jalisco, La Norma General
10 Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo y de conformidad a lo dispuesto
por la presente norma general.

La recaudacion por coeficiente de utilizacion del suelo, se sujetara a lo previsto en la Ley de
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Ingresos del Municipio de Zapopan, Jalisco, vigente en el ejercicio fiscal de que se trate.

Norma General 20. Contribucién por Mejoras para Obra Publica y/o Proyectos de
Infraestructura y Equipamiento Urbano Mediante el Proceso de Concertacion

Con el objeto de normar las determinaciones en materia de financiamiento para el desarrollo
urbano mediante las modalidades de contribucién por mejoras, se establecen los siguientes
lineamientos:

La Contribucién por Mejoras se trata de una carga tributaria determinada en razén
del beneficio en forma directa o general a los habitantes de predios o fincas que se
deriva de la actuacién del Gobierno Municipal que, ademas, repercute favorable y
singularmente en favor de los obligados a pagar la contribucién especial. Sera
aplicable de conformidad con el Reglamento que para tal efecto apruebe el
Ayuntamiento en apego a la Ley de Hacienda del Estado de Jalisco.
El objeto de la contribucion por mejoras es la realizacion de obras publicas municipales
de infraestructura hidraulica, vial y ambiental construidas por dependencias o
entidades de la administracion publica municipal, que benefician en forma directa a
personas fisicas o juridicas que permiten usar, aprovechar, explotar, distribuir o
descargar aguas, sean superficiales o del subsuelo; la reparacion, terminacion,
ampliaciéon y modernizacion de la infraestructura vial incluyendo seccion de
rodamiento, banquetas, camellones, machuelos, instalaciones inducidas e imagen
urbana, asi como de las obras que tienen por objeto conservar, restaurar y preservar
el medio ambiente en el Municipio de Zapopan.
Los sujetos obligados al pago de la contribucibn de mejoras establecidas son las
personas fisicas o juridicas que se beneficien por las obras publicas municipales de
infraestructura hidraulica, vial y ambiental. Se entiende que las personas se benefician
de las obras publicas municipales, cuando pueden usar, aprovechar, explotar, distribuir
0 descargar aguas de las redes municipales, la utilizacién de indole publico de las
vialidades o beneficiarse de las obras que tiene como objeto el mejoramiento del medio
ambiente.
La contribucién por mejoras queda establecida en el municipio de Zapopan, para
solventar la obra publica que genera una revaloracion inmobiliaria y la cual tendra
como limite superior el monto de inversion realizado y como limite individual el
incremento del valor del inmueble beneficiado.
Los propietarios de inmuebles beneficiados por las obras de infraestructura hidraulica,
vial y mejoramiento ambiental deberan abonar al municipio una contribucion del
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plusvalor que por concepto de externalidades adquieren las propiedades una vez
ejecutada la obra publica.

Para establecer la base imponible de la contribucidn, se tendra en cuenta el valor
catastral de los predios antes de iniciada la obra, y el valor catastral fijado una vez
concluida.

La base de la contribucion sera el valor recuperable de la obra publica municipal
determinada y actualizada en los términos del cuadro de calculo que para tal efecto se
determine en la Ley de Ingresos Municipal conforme a la zona operativa de que se
trate.

El valor recuperable de la obra publica municipal se integrara con las erogaciones
efectuadas con motivo de la realizacidn de las mismas, las indemnizaciones que deban
cubrirse y los gastos de financiamiento generados hasta el momento de la publicacion
del valor recuperable, sin incluir los gastos de administracion, supervision e inspeccion
de la obra o de operacién, conservacién y mantenimiento de las mismas.

Al valor recuperable integrado que se obtenga se le disminuira: (a) el monto de los
subsidios que se le destinen tanto por el gobierno federal, el estado o el Municipio; (b)
el monto de las donaciones, cooperaciones 0 aportaciones voluntarias; (c) las
aportaciones a que estan obligados los urbanizadores de conformidad con el articulo
214 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco; (d) las recuperaciones por las
enajenaciones de excedentes de predios expropiados o adjudicados que no hubieren
sido utilizados en la obra, y (e) las amortizaciones del principal del financiamiento de
la obra respectiva, efectuadas con anterioridad a la publicacién del valor recuperable.
Las erogaciones llevadas a cabo con anterioridad a la fecha en que se publique el
valor recuperable de la obra y se ponga total o parcialmente en servicio la misma o
beneficie en forma directa a algun contribuyente, se actualizaran por el transcurso del
tiempo y con motivo de los cambios de precios en el pais, para lo cual se aplicara el
factor de actualizacion a las cantidades que se deban actualizar. Dicho factor se
obtendré dividiendo el indice Nacional de Precios al Consumidor (I.P.C.) del mes mas
reciente a la fecha en que se publique el valor recuperable entre el respectivo indice
gue corresponda a cada uno de los meses en que se realizé la erogacion
correspondiente.

El valor recuperable integrado, asi como las caracteristicas generales de la obra,
deberan publicarse en la Gaceta Municipal antes de que se inicie el cobro de la
contribucion por mejoras.

La determinacion de la contribucion por mejoras que establece la presente norma
general, se realizard de conformidad con el siguiente procedimiento:
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Tratdndose de obras hidraulicas, viales o ambientales se determinaran los
montos de contribucidn a pagar por el conjunto de contribuyentes, dividiendo el
valor recuperable de la obra, entre el nimero de afios que comprende el plazo
maximo legal, o en su caso, el plazo otorgado a los usuarios.

El monto de la contribucion determinada, se actualizara por el transcurso del
tiempo y con motivo de los cambios de precios en el pais, para lo cual se aplicara
un factor de actualizacién anual. Este factor se obtendra dividiendo el indice
Nacional de Precios al Consumidor que se registre en el mes mas reciente del
semestre o, en su caso, del afio en que se paga, entre el indice mensual
registrado a la fecha de publicacion del valor recuperable, el cociente se
multiplicara por el monto de la contribucion determinada, conforme a las
fracciones anteriores, segun corresponda, y el resultado sera el monto de
contribucion actualizado a pagar por el conjunto de contribuyentes en ese afio o
semestre.

XIl. El monto a pagar por cada contribuyente se determinara de la siguiente manera:

a)

b)

d)

Tratdndose de obras hidraulicas, viales y ambientales, incluyendo inversiones
para ampliar, mejorar, rehabilitar, modernizar, restaurar o preservar las
infraestructuras hidraulicas, viales y ambientales, el monto anual de contribucién
se dividira entre la superficie de los predios que forman parte de la zona operativa
de que se trate, y de acuerdo a la tabla de valor recuperable del proyecto que
sera publicado en la Gaceta Municipal en que se establecera el monto de la
contribucion a cargo de cada contribuyente.

Tratandose de sistemas de suministro de agua en bloque o de descargas de
aguas negras o pluviales realizados por el municipio o en coordinacion con otras
dependencias, el monto de la contribucion se dividira entre la capacidad de
suministro o descarga del sistema, medida en metros cubicos por segundo, y el
cociente obtenido se multiplicara por el volumen asignado o concesionado a cada
usuario del sistema, medido en metros cubicos por segundo y el resultado sera
el monto de la contribucion a cargo de cada contribuyente.

En los casos de obras construidas para propésitos multiples, una vez deducida
la parte correspondiente de la contribucién que se cobrard por las obras de
infraestructura de agua, drenaje, alcantarillado, vialidades y de mejoramiento
ambiental de manera integral, el monto total se multiplicara por la tasa general
sefalada en el punto quinto y esta se dividira entre el nimero de contribuyentes
de acuerdo a la tabla de contribuciones por superficie de predio del proyecto y
zona operativa de que se trate.

La Direccion de Obras Publicas e Infraestructura en coordinaciéon con la
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Tesoreria del Municipio revisaran anualmente las bases para determinar la
contribucion, modificando en su caso, el monto de la contribucién a cargo de los
usuarios en la medida en que se modifique la cobertura de usuarios.

e) Cuando los beneficiarios de la obras, sean contribuyentes de zonas operativas
de baja capacidad de pago o por circunstancias extraordinarias de obras
especiales o de contingencias, por acuerdo aprobado por el Ayuntamiento, se
disminuira el valor recuperable de las contribuciones a que se refiere las presente
norma general.

El pago de la contribucién de mejoras por obras publicas de infraestructura hidraulica,

vial y ambiental de propiedad municipal, se efectuara independientemente de que la

dependencia o entidad de la administracion publica municipal concesione o, en su
caso, convenga la descentralizaciéon de la administracion, operacion, conservacion

mantenimiento y rehabilitacion de las mismas, sea a empresas de servicios U

organizaciones sociales o vecinales.

La contribucién por mejoras, se causara respecto a cada contribuyente, una vez que

se haya puesto en servicio total o parcialmente las obras de infraestructura de que se

trate, en el momento en que se beneficien en forma directa al usar, aprovechar,
explotar. Se considera que se beneficia en forma directa por las obras de
infraestructura hidraulica, vial y ambiental, el contribuyente que realice las acciones
necesarias para que se conecte con el sistema hidraulico, sanitario o de alcantarillado

respectivo, utilice la infraestructura de vialidad construida o reciba los servicios o

beneficios de mejoramiento ambiental de que se trate.

La contribucién por mejoras, se pagara semestral o anualmente, de conformidad a la

Ley de Ingresos Municipal, y a los convenios respectivos; se podra otorgar un plazo

para su pago total de hasta 10 afios o tratdndose de obras especiales de hasta 20

anos.

Los contribuyentes podran optar por iniciar el pago de la contribucion a su cargo, hasta

12 meses después de la publicacion en la Gaceta Municipal del valor recuperable de

la obra, debiendo en este caso actualizar el pago en términos de lo dispuesto en la

presente norma general. La Tesoreria Municipal notificard a cada contribuyente el
crédito fiscal a pagar en forma semestral o por periodos de doce meses, caso en el

cual los pagos se efectuaran durante los quince dias habiles siguientes contados a

partir del término del semestre o del periodo anual respectivo. La falta de pago

oportuno causara los recargos correspondientes, en los términos de la normatividad
aplicable.

No son objeto de la presente norma general las obras publicas federales o estatales

de la infraestructura hidraulica, vial o ambiental, asi como las obras publicas para

442



XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-07 “El Colli”

prestar el servicio publico de agua potable, drenaje y alcantarillado; vialidades y obras
de mejoramiento o restauracion del medio ambiente, realizados con inversion federal
0 estatal, tanto con crédito interno y externo y parcialmente con subsidio, cuando se
convenga que la inversion se recuperara a través del cobro de contribuciones o
derechos estatales.

Los ingresos que se perciban por la aplicacion de la presente norma general, se
etiquetaran en una cuenta de administracion previa autorizacion del Ayuntamiento que
se destinara exclusivamente para la construccion, reparacion, ampliacion, terminacion
o0 modernizacién de las obras publicas municipales de infraestructura hidraulica, vial y
ambiental, asi como de los estudios técnicos, proyectos ejecutivos, gerencia de
proyecto, y supervision técnica y de construccidn que sean requeridos para la
ejecucion de las obras.

Los ingresos que se recauden con motivo de la aplicacion de la presente norma
general, tendran el caracter de aprovechamiento. Lo cual podra ser considerado como
base de garantia como fuente de prepago para el financiamiento de la ejecucion y
operacion en la modalidad de obra publica financiada, lo que implicara cuando no se
haya optado por el pago directo, la aceptacién de la compensacién contra saldos a
favor avalados por la Tesoreria Municipal, o bien la garantia contra las participaciones
estatales o federales, segun sea el caso.

Para el caso de afectacion de participaciones federales que correspondan a las
entidades federativas y los municipios dentro del Sistema Nacional de Coordinacién
Fiscal, sera necesario que se cumpla previamente con lo dispuesto en la Ley de
Coordinacion Fiscal.

Los beneficiarios de obras publicas municipales de infraestructura hidraulica, vial y
ambiental, podran participar en la planeacion, proyeccion y supervision de las mismas,
en los términos de la normatividad que al efecto establezca la Direccion de Obras
Publicas e Infraestructura en coordinacién con la Direccién de Participacion Ciudadana
y dé a conocer a dichos beneficiarios. La recaudacion por contribucién de mejoras por
obra publica se sujetara a lo previsto en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapopan,
Jalisco, del ejercicio fiscal del que se trate.
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Corresponde a la Direccion de Permisos y Licencias de Construccion el emitir su
opinion técnica de los Proyectos de Infraestructura y Equipamiento Urbano mediante
el proceso de Concertacion, para que cumplan con las normas de construccion
aplicables al Municipio; asi como expedir las autorizaciones correspondientes para la
intervencién y ejecucion de las obras autorizadas en los convenios respectivos
Los proyectos de infraestructura y equipamiento urbano por concertacion se ejecutaran
mediante convenio entre el Ayuntamiento y Desarrolladores que como aportacion de
su proyecto de urbanizacién o edificacion realicen obras de infraestructura o
equipamiento y que el motivo de aportarlas sea diferente a las acciones, causas y
objetivos de su proyecto de urbanizacién o edificacion y esto sea previamente
autorizado por el Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.
El monto total que se disponga para el pago de Proyecto de Infraestructura y
Equipamiento Urbano por concertacion que se reconozca a los desarrolladores como
saldo a favor, por afio calendario, no podréa exceder del 33% treinta y tres por ciento
del presupuesto anual para la ejecucién de obra publica, tomando como base el cierre
del ejercicio fiscal del afio inmediato anterior.
En caso de que al término del ejercicio fiscal, exista un remanente respecto del monto
del 33% treinta y tres por ciento indicado, no podra ser acumulable al monto que se
autorice al siguiente ejercicio fiscal.
Una vez validado el proyecto por la Direccion, verificando que no corresponde a las
obligaciones del desarrollador, asi como validado el presupuesto de la misma por la
Direccion de Obras Publicas e Infraestructura, el Comité se pronunciara sobre la
procedencia del reconocimiento del saldo a favor del Desarrollador, proponiendo el
porcentaje que puede considerarse para la determinacién del saldo a favor del total
del monto de la inversion por la obra de concertacion, sin considerar el Impuesto al
Valor Agregado. Dicha propuesta sera valorada bajo los siguientes criterios y factores:
1. Larelevancia para el centro de poblacion de la obra por concertacion, en términos
de generacién de infraestructura basica de servicios inexistente o deficiente, en
materia de redes de redes de agua potable, alcantarillado y sanitario, sistema de
drenaje y captacion pluvial, red de electrificacion y alumbrado;
2. La poblaciéon beneficiada por la obra de concertacion;
3. La relevancia de la obra por concertacion para la movilidad urbana y para
promover la movilidad no motorizada;
4. La evaluacion del impacto de la obra por concertacion en el entorno vecinal,
barrial, distrital y regional versus el beneficio indirecto del Desarrollador;
5. El aporte de la obra por concertacion para propiciar la consolidacion de una zona
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o detonar, incentivando la radicacion de la inversion privada y la generacion del
empleo. La determinacion final del porcentaje aprobado respecto de la inversion
del Desarrollador, para establecer el saldo a favor por una obra de concertacion,
sera competencia del Ayuntamiento, fundando y motivando su determinacion.

El importe que resulte del porcentaje que le sea autorizado, una vez cumplidos los
requisitos, etapas y condiciones establecidas en este ordenamiento, sera reconocido
por la Tesoreria Municipal, como saldo a favor del Desarrollador, para que este aplique
por compensacion las obligaciones fiscales que éste tenga con el Municipio.

El monto que se determine como saldo a favor no sera sujeto de actualizacién, pero si
esté sujeto a la posibilidad de cederse los derechos sobre el mismo, en todo o en parte,
para cubrir obligaciones fiscales propias o de un tercero.

Conforme lo establecido en el Reglamento de Urbanizacion del Municipio de Zapopan,
Jalisco, el Comité es el 6rgano técnico colegiado que conocera de los proyectos de
Infraestructura y equipamiento urbano mediante convenios de concertacion, los
analizara, discutird y, de estimarlos procedentes técnica, administrativa, juridica y
financieramente, los validara para que por conducto del Presidente del Comité, sean
puestos a consideracion del Ayuntamiento para su andlisis, discusion y resolucion
correspondiente

Norma General 21.Transferencia de Derechos de Desarrollo.

Con el objeto de normar e impulsar en el Municipio el Sistema de Transferencia de Derechos
de Desarrollo Urbano, alentando con esto el modelo de ciudad compacta, se establece la
siguiente normatividad o reglamentacién, que permitira proteger Areas de Proteccién al
Patrimonio Edificado, las Areas Naturales de Proteccién o Preservacion Ambiental, ademas
de acceder a los derechos excedentes o totales de intensidad de construccion no edificados
en favor de un tercero, siendo las siguientes:

El Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano permite a los
interesados acceder al modelo de transferencia que hacen referencia los Articulos 168
al 174 del Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco, siendo este un instrumento de
ejecucion previsto en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano aplicables en el
Municipio de Zapopan que tiene por objeto la compensacién de predios que se ven
restringidos al desarrollo urbano a causa del valor patrimonial ambiental o cultural que
presentan y que por tanto deben ser conservados a favor del interés social.

El Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano establecido en la
presente Norma es aplicable exclusivamente a los predios localizados en el Municipio
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de Zapopan que se encuentren consignados como Generadores y Receptores de
Transferencia de Derechos de Desarrollo de conformidad con las determinaciones de
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Las Areas de Proteccién al Patrimonio Edificado, las Areas Naturales de Proteccion o
Preservacion Ambiental, consignadas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
como Areas Generadoras de Derechos de Desarrollo, corresponden a las indicadas
en los articulos 168 y 169 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, forman parte
del Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano y han sido
clasificadas de esta forma con el proposito de rehabilitarlas, mejorarlas y conservarlas.
Las Areas Urbanizadas o Reservas Urbanas consignadas en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano como Areas Receptoras de Derechos de Desarrollo, corresponden
a las indicadas en los articulos 171, 172, 173 y 174 del Codigo Urbano para el Estado
de Jalisco, forman parte del Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo
Urbano y han sido clasificadas de esta forma con el propésito de acceder a los
derechos excedentes o totales de intensidad de construccion no edificados,
coadyuvando con ello al fortalecimiento de la Politica Municipal de Ciudad Compacta.
Los beneficiados por el Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo son las
personas fisicas o juridicas que demuestren la legitima propiedad de los predios
ubicados tanto en Areas Receptoras como Generadoras de la Transferencia de
Derechos de Desarrollo, quienes podran beneficiarse en forma directa del valor
inmobiliario de transferencia que sera reconocido mediante una certificacion oficial.
Los predios consignados como Generadores de Transferencia de Derechos de
Desarrollo podran aportar total o parcialmente los Derechos de Desarrollo
correspondiente al resultante de la Superficie de Construccion que no es posible
ejercer por la normatividad aplicable a la zona de que se trate (restricciones por altura,
restricciones por proteccion al patrimonio, etc.), lo anterior sera calculado descontando
la superficie actualmente edificada de la superficie resultante de la aplicacion de la
matriz de control de la urbanizacion y la edificacion correspondiente a la zona donde
se ubique el predio. Por su parte aquellos inmuebles que se localizan en Areas de
Conservaciéon Ecoldgica y que no cuentan con una matriz de control de la urbanizacion
y la edificacion podran aplicar la Matriz del Uso Granjas Huertos para el célculo de su
transferencia de derechos de desarrollo.

Los predios consignados como Receptores de Transferencia de Derechos de
Desarrollo podran incrementar la densidad de edificacion permitida de acuerdo con la
cantidad de derechos de desarrollo que pueda transferir de uno o mas predios, para
tal efecto estard sujeto a un maximo permitido establecido en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano a través del Coeficiente de Utilizacibn maximo Optativo
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(C.U.S.MAX.), debiendo cumplir con el resto de las normas de control de uso del suelo
y de la edificacion.

Aquellos Proyectos que pretendan acceder al Sistema de Transferencia de Derechos
de Desarrollo, deberan realizar el siguiente procedimiento:

a)

b)

d)

El interesado presentara a la Direccion de Ordenamiento del Territorio una
solicitud de inscripcion en la cual establezca su interés legitimo por participar en
el Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo, en la solicitud se debera
sefalar la superficie de construccion a que tiene derecho su predio, ademas de
establecer las necesidades de incremento de superficie adicional pretendida
mediante el Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo, estableciendo
el Coeficiente de Utilizacion del Suelo pretendido, asi mismo debera indicar el
predio y/o predios de los cuales pretenda realizar la Transferencia de Derechos
de Desarrollo y copia certificada del contrato celebrado ante notariado, mediante
el cual se de fe del interés por acceder al Sistema de Transferencia de Derechos
de Desarrollo, por parte de los propietarios de los predios involucrados.

El proyecto serd sujeto de un Estudio de Capacidades para Potencial de
Desarrollo con la finalidad de asegurar la factibilidad y compatibilidad de normas
y lineamientos de los proyectos, mediante su integracioén con el entorno urbano,
con la finalidad de establecer y mitigar los impactos generados a las
infraestructuras hidraulica, sanitaria y eléctrica, garantizar el acceso a
equipamiento urbano (Educacion, Salud y Recreacién) asi como los impactos a
la vialidad. El Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo debera ser
ingresado a la Direccion de Ordenamiento del Territorio para su admision,
evaluacion y resolucion segun corresponda, de conformidad con la Norma
General 17 del presente Plan.

Los Proyectos pertenecientes al Sistema de Transferencia de Derechos de
Desarrollo deberan cumplir con las disposiciones de la presente Norma General
ademas de los requisitos que se establecen en el Reglamento de Urbanizacion
del Municipio de Zapopan, Jalisco, y Reglamento de Construccion para el
Municipio de Zapopan Jalisco, sin menoscabo de la normatividad aplicable en
Materia Ambiental y Vial que le corresponda.

La superficie resultante por transferir bajo este modelo sera objeto de
contribucion bajo la modalidad de Recaudacion por Coeficiente de Utilizacion del
Suelo Maximo Optativo y/o Sistema De Transferencia De Derechos De
Desarrollo, y estara sujeta a lo dispuesto por la presente norma y condicionado
al pago de la contribucion especial correspondiente conforme a la Ley de
Ingresos Municipal vigente al momento de realizar su accién urbanistica.
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El monto por pago por la transferencia de derechos de desarrollo sera cubierto
por el predio receptor, para tal efecto se tomara como concepto de contribucion
el establecido en la Ley de Ingresos vigente al momento de realizar su accion
urbanistica, y el pago se realizara de la siguiente manera:

1. Un porcentaje equivalente al 40% del pago sera aportado al Municipio con la
finalidad de que se realicen acciones de refuerzo en infraestructura y
equipamiento en las zonas que el ayuntamiento determine sean necesarias.
Los recursos recaudados deben ser transferidos al fideicomiso denominado
Recaudacion por Coeficiente de Utilizacién del Suelo para la ejecucion de
obras de infraestructura urbana.

2. Un porcentaje equivalente al 30% del pago sera destinado a obras de
mejoramiento y restauracion, rehabilitacibn y mantenimiento del inmueble
localizado en el predio generador de la transferencia de derechos de
desarrollo, previa presentacion de programa de mejoras y presupuesto en el
cual se indiquen las acciones a realizar, mismas que deberan ser autorizadas
por la autoridad municipal y ejecutadas por el particular.

3. Un porcentaje equivalente al 30% del pago sera para el propietario del predio

generador de los derechos de desarrollo.

Toda vez que el Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano
pretende proteger las Areas de Proteccion al Patrimonio Edificado, las Areas
Naturales de Proteccion o Preservacion Ambiental, a través de la venta de los
derechos excedentes o totales de intensidad de construccion no edificados en
favor de un tercero, de ahi que para tal efecto las Escrituras Publicas de las fincas
gue hayan cedido sus derechos de desarrollo en favor de un tercero contaran con
una anotacién que lo indique, ademas de que seran objeto de una anotacion
gravable con penalizacién en el Catastro que permita tener control durante los
préximos 30 afos.

Los proyectos inscritos en el Sistema de Transferencia de Derechos de
Desarrollo Urbano podran utilizar esta modalidad como Unica o bien podran
combinarla, en caso de tener el beneficio de Potencial de Desarrollo, para
acceder al Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S.MAX.),
debiendo para tal efecto desglosar los beneficios a que accede y realizar el pago
por cada modalidad, segun corresponda.

Los proyectos inscritos en el Sistema de Transferencia de Derechos de
Desarrollo Urbano que incumplan los compromisos establecidos les seran
retirados todos los beneficios obtenidos y suspendidas las Licencias de
Edificacion y no podran acceder al Certificado de Habitabilidad en tanto no se
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hagan los ajustes necesarios para que su proyecto cumpla con lo establecido en
las Normas de control aplicables a su predio.

Norma General 22. Estacionamientos

A fin de establecer una congruencia entre el modelo de ciudad compacta y de movilidad
sustentable que se propone en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se expide la presente
Norma General con el objeto de establecer el nUmero de cajones de estacionamiento y las
caracteristicas técnicas de los cajones de estacionamiento de vehiculos motorizados,
ciclopuertos o estacionamientos para bicicletas, de los cajones de estacionamiento para
motocicletas y de estacionamiento para uso de carga y descarga en propiedad publica o
privada.

Las acciones urbanisticas tanto publicas como privadas, que se realicen dentro del
Municipio, deberan regular su estacionamiento conforme a la presente Norma General.

Para los efectos de la presente norma general se determinan los siguientes lineamientos:

Toda accion urbanistica a realizarse en el Municipio de Zapopan, debera considerar
un nuamero de estacionamiento para vehiculos motorizados, ciclopuertos o
estacionamientos para bicicletas, dependiendo de la zona en la que se encuentre y el
giro o actividad que ahi se desarrolle, de conformidad con lo dispuesto en la presente
norma.

Cuando se considere la instalacion de estacionamiento para vehiculos automotores,
debera proponer un nimero de cajones igual o menor al contemplado en esta Norma
General.

Todos los estacionamientos deberan asegurar circulaciones peatonales, dando
prioridad y accesibilidad a personas con discapacidad, utilizando elementos de
infraestructura que se consideren necesarios por la autoridad competente, en apego a
la normativa aplicable.

En congruencia con las politicas de conservacion del patrimonio cultural determinadas
por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, en las acciones urbanisticas que se pretendan realizar en las Areas
(Poligonos o Perimetros) de Proteccion al Patrimonio Edificado, consignadas en los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano, se podra reducir o eximir el requerimiento de
cajones de estacionamiento.
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Para efecto de lo anterior, se debera contar en primer término con el Dictamen de
Imagen Urbana emitido por la Unidad de Vocacion y Ordenamiento Territorial,
dependiente de la Direccién de Ordenamiento del Territorio.

Posteriormente deberd gestionar la autorizacién ante la Direccibn de Movilidad y
Transporte del Municipio de Zapopan, mediante la dictaminacion del estudio de
impacto al transito o proyecto de integracién vial, segun corresponda.

Cuando por las caracteristicas reducidas del predio o por estar ubicados en Areas
(Poligonos o Perimetros) de Proteccion al Patrimonio Edificado marcados en los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano, no se pueda instalar cajones o areas de carga
y descarga en propiedad privada, se podra optar por su promocion e instalacion en via
publica, previa autorizacion de la Direccién de Movilidad y Transporte, y debiendo
incorporar el sefialamiento horizontal y vertical y especificar los horarios de carga y
descarga, mismos sujetos a su evaluacion por la misma dependencia.

Los proyectos en predios urbanos con zonificacion mixta y/o no habitacional
localizados en un radio de 500 metros de una estacion de transporte publico masivo
en funciones, podran reducir o eximir el nUmero de cajones de estacionamiento para
vehiculos motorizados, previa autorizacién de la Direccion de Movilidad y Transporte
del Municipio de Zapopan, mediante la dictaminacion del estudio de impacto al transito
0 proyecto de integracion vial, segun corresponda.

Los proyectos en predios urbanos con zonificacion mixta y/o no habitacional en los que
por dimensiones y/o caracteristicas topograficas del inmueble, no sea posible
garantizar las dimensiones minimas para los cajones de estacionamiento para
vehiculos motorizados, podran reducir o eximir el numero de cajones de
estacionamiento, previa autorizacion de la Direccion de Movilidad y Transporte del
Municipio de Zapopan, mediante la dictaminacion del estudio de impacto al transito o
proyecto de integracion vial, segun corresponda.

La cuantificacion del nimero de cajones para vehiculos motorizados y ciclopuertos o
estacionamientos para bicicletas, se realizara con base a la superficie de construccion
cubierta de las areas que dan originen al uso de suelo del proyecto, es decir,
excluyendo las superficies de construccion cubierta de areas de servicio (sanitarios,
bodegas de servicio, cuartos de aseo, cuartos de mantenimiento, cuartos de
maquinas), pasillos, andadores, rampas, escaleras, elevadores y cualquier otra
circulacion horizontal o vertical.

El nimero de cajones de estacionamiento al que se hace referencia en esta Norma
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General debera apegarse a los siguientes lineamientos:

Tabla de nimero de estacionamiento de vehiculos motorizados y ciclopuertos o

ALOJAMIENTO
TEMPORAL

MIXTA VECINAL

MIXTOS

COMERCIOS Y SERVICIOS

Granjas Huertos,
Turistico Ecologlco y
Turistico Campestre

Turistico Hotelero

Habitacional
Jardin, Unifamiliar y
Plurifamiliar Horizontal

Habitacional Plurifamiliar
Vertical

MB, MD, MC

Vecinal
Barrial
Distrital

Distrital de Excepcion:

Materiales  para la
construccion en local
cerrado, Mudanzas,

Peleterias y Taller de
Herreria y \o Elaboracién
de Herrajes

estacionamientos para bicicletas, segun el tipo de zona o uso de suelo.

ZONA USOS DE SUELO

VEHICULOS
MOTORIZADOS

UN CAJON POR CADA

unidad de vivienda

2 habitaciones

Maximo 1 por unidad de
vivienda **

Maximo 1 por unidad de
vivienda**

Unidad de vivienda, mas
los correspondientes por
los m? de construccion del
o0 los usos a emplazar

No requiere
50 m2 construidos
75 m2 construidos

150 m2 construidos

CICLOPUERTOS O
ESTACIONAMIENTOS
PARA BICICLETAS

UN ESPACIO POR CADA

No requiere

8 habitaciones

No requiere

Unidad de vivienda*

Unidad de vivienda, més los
correspondientes por los m2
de construccion del o los
usos a emplazar

No requiere
25 m2 construidos
35 m2 construidos

1,000 m2 construidos
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ZONA USOS DE SUELO

INDUSTRIA

Distrital de Excepcion:

Centros Botaneros

similares,

y

Discotecas,

Restaurantes, Bares y
similares, Saléon de
Bailes, Eventos y
similares

Central

Central de Excepcion:
Centros Nocturnos vy
Cines

Regional

Servicios a la Industria
al Comercio

Manufacturas
Domiciliarias

Manufacturas Menores

Industria
Industria Mediana
Industria Pesada

y

Ligera,

E

VEHICULOS
MOTORIZADOS

UN CAJON POR CADA UN ESPACIO POR CADA

10 personas (conforme a
capacidad maxima)

100 m2 construidos

10 personas (conforme a
capacidad maxima)

200 m2 construidos,
después de los primeros 20
cajones de
estacionamiento se
agregard 1 cajén mas por
cada 3,000 m2 de
construccion

200 m? construidos,
después de los primeros 20
cajones de
estacionamiento se
agregara 1 cajén mas por
cada 3,000 m2 de
construccion

No requiere

200 m? construidos,
después de los primeros 20
cajones de
estacionamiento se
agregara 1 cajén mas por

cada 3,000 m2 de
construccion

200 m2 construidos,
después de los primeros 20
cajones de
estacionamiento se

agregara 1 cajon mas por
cada 3,000 m2 de
construccion

CICLOPUERTOS O
ESTACIONAMIENTOS
PARA BICICLETAS

30 personas (conforme a
capacidad maxima), después
de los primeros 3
ciclopuertos se agregara uno
mas por cada 40 personas de
acuerdo a la capacidad
méaxima

100 m? construidos, después
de los primeros 20
ciclopuertos, se agregara
uno mas por cada 1,500 m?
construidos

40 personas (conforme a
capacidad méaxima)

200 m? construidos después
de los primeros 20
ciclopuertos, se agregara uno
mas por cada 1,000 m?
construidos

200 m? construidos, después
de los primeros 20
ciclopuertos, se agregara uno
mas por cada 1,000 m?2
construidos

No requiere

50 m2 construidos

200 m? construidos, después
de los primeros 20
ciclopuertos, se agregara uno
mas por cada 1,000 m?
construidos
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EQUIPAMIENTO

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

Equipamiento  Escolar

de Nivel Basico

Equipamiento  Escolar

de Nivel Medio

Equipamiento  Escolar
de Nivel Medio-Superior

Equipamiento  Escolar

de Nivel Superior

Equipamiento de Salud

Equipamiento Cultural

Equipamiento
Institucional

Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos
Vecinales

Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos
Barriales

Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos
Distritales

Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos
Distritales de excepcion:

Arenas Deportivas,
Auditorios
Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos
Centrales

Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos
Centrales de excepcion:
Campo de Golf y Club
Hipico

VEHICULOS
MOTORIZADOS
UN CAJON POR CADA UN ESPACIO POR CADA

Aula o salén
Aula o salén

Aula o salén

20 personas (conforme a
capacidad maxima)

50 m2 construidos

6 personas (conforme a
capacidad maxima)

50 m2construidos

No requiere

100 m? construidos y por
cada 1,000 m? de area libre

100 m? construidos y por
cada 1,500 m? de area libre

10 personas (conforme a
capacidad maxima)

100 m? construidos y por
cada 2,000 m? de area libre

700 m2 de area libre

CICLOPUERTOS O
ESTACIONAMIENTOS
PARA BICICLETAS

Aula o salén

Aula o salén

Aula o salén

25 personas (conforme a
capacidad maxima)

500 m2 construidos

25 personas (conforme a
capacidad maxima)

250 m? construidos, después
de los primeros 20
ciclopuertos, se agregara uno
mas por cada 500 m?
construidos

No requiere

25 m2 construidos y por cada
500 m2 de area libre

35 m2 construidos* y por cada
500 m2 de érea libre

25 personas (conforme a
capacidad méxima), después
de los primeros 20
ciclopuertos, se agregara uno
maés por cada 100 personas
de acuerdo a la capacidad
maxima

1,000 m2 de area libre

5,000 m2 de area libre
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) CICLOPUERTOS O
VEHICULOS ESTACIONAMIENTOS
MOTORIZADOS PARA BICICLETAS
ZONA USOS DE SUELO
UN CAJON POR CADA | UN ESPACIO POR CADA

Espacios Verdes,

Abiertos y Recreativos

Centrales de excepcion: 20 personas (conforme a 200 personas (conforme a
Estadios, Plaza de capacidad méaxima) capacidad maxima)

Toros, Lienzos Charros

y Vel6dromos

Espacios Verdes, % .
Abiertos y Recreativos g,SOO_m G SLRpEriEE g 5,000 m2 de éarea libre
Reqi area libre
egionales
Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos
Regionales de
excepcion: Autédromo, 20 personas (conforme a 200 personas (conforme a
Centros de Feria y capacidad maxima) capacidad méaxima)
Exposiciones,
Galgédromo e
Hipédromo
Infraestructura Urbana 100 m? construidos 100 m?2 construidos
w
{0
3:' < Infraestructura Regional 100 m?2 construidos 200 m?2 construidos
o
H_J E Instalaciones Especiales
& 8 Urbanas de Excepcion: 50 m2 construidos 200 m?2 construidos
0 |0_: Crematorios
Zn . . 100 fosas
) w Instalaciones Especiales - .
O < ..~ después de los primeros 10
o Urbanas de excepcion: caiones de
< % Panteones y Jon . 200 m?2 construidos
= : estacionamiento se
|<E UG g agregara 1 cajon por cada
% 1,000 Fosas 200 fosas
InsElEeEEs [ESpEel s 100 m? construidos 200 m? construidos

Regionales

*Se podra omitir el requerimiento para las unidades de vivienda ubicadas en planta baja

**a Direccion de Movilidad y Transporte podra valorar la reduccién del nimero de cajones de
estacionamiento requerido, a los proyectos localizados dentro del area urbana consolidada con
base a sus caracteristicas y zona de ubicacion.

Todo desarrollo habitacional plurifamiliar horizontal y/o vertical sin excepcion,
incluyendo desarrollos mixtos, deberan contar con un cajon de estacionamiento para

visitantes por cada 6 viviendas.
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Se exceptlan de garantizar cajones de estacionamiento para visitas, las unidades
privativas (Hx-H) con frente a vialidades publicas o privadas que cuenten con carriles
de estacionamiento.

Toda accion urbanistica debera de respetar las dimensiones minimas de cajones de
estacionamiento, de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla Dimensiones minimas para cajones de estacionamiento (vehiculo motorizado)

USO DIMENSIONES DEL CAJON (METROS )

EN BATERIA EN CORDON

Habitacional 5.00 X 2.50 6.0 X 2.50
90°
No Habitacional 5.00 X 2.75 6.00 X 2.50
60°,45° y 30°
No Habitacional 5.00 X 2.50

Dependiendo de las caracteristicas del desarrollo y el angulo con el que se coloquen
los cajones de estacionamiento para vehiculos motorizados, se debera respetar las
dimensiones de los pasillos de circulacion segun la siguiente tabla:

Tabla Dimensiones minimas para los pasillos

ANGULQ DEL ANCHO DEL PASILLO
CAJON (METROS)
30 GRADOS 3.00*
45 GRADOS 3.50*
60 GRADOS 5.00*
90 GRADOS 6.00
*Por sentido de circulacion.

Para cajones de estacionamiento en cordon se debera considerar al menos un pasillo
de circulacion de 3 metros de ancho por sentido.
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Se podra optar por aumentar el numero de cajones de estacionamiento propuesto por
encima de la cantidad sefialada en la tabla de cantidad por uso de suelo sujetandose
a lo siguiente:

a)

b)

El aumentara no podra exceder el 50% del total sefialado en la tabla de cantidad
por uso de suelo.

Se deberé efectuar un pago por cajén individual adicional segun lo contemplado
en la Ley de Ingresos Municipal para el ejercicio fiscal vigente.

En tanto no se actualice la Ley de Ingresos Municipal, se podra aportar por el pago de
las acciones de compensacion equivalentes y determinadas por la Direccion a traves
de los Estudios en Materia de Movilidad, para el mejoramiento de la infraestructura
para la movilidad activa, seguridad vial y accesibilidad universal.

Relacion de arbolado y cajones de estacionamiento.

a)

b)

En concordancia con la Ley de Proteccion, Conservacion y Fomento de Arbolado
y Areas Verdes Urbanas del Estado de Jalisco y sus Municipios, con el fin de
reducir los impactos ambientales producidos por el sector transporte en la ciudad,
dentro y en las inmediaciones de los proyectos que pretendan establecer nuevos
estacionamientos para vehiculos motorizados a nivel del suelo, se debera plantar
1 un arbol por cada 2 dos cajones de estacionamiento para vehiculos
motorizados, preferentemente en las areas del estacionamiento dentro del limite
de propiedad.

Cuando por las dimensiones y caracteristicas del predio no se pueda garantizar
la plantacion total o parcial de los sujetos arbéreos dentro del limite de propiedad,
y en cumplimiento del presente requerimiento, la Direccibn de Movilidad y
Transporte, podra determinar la implementacion del arbolado en areas verdes del
espacio publico en las inmediaciones del proyecto, previa valoracion vy
autorizacion de la Direccion de Parques y Jardines.

La determinacion de especies y caracteristicas de los sujetos arbéreos deberan
seran determinadas por la Direccion de Parques y Jardines, conforme a la
reglamentacion vigente.
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Condicionantes para la ubicacion, disefio y emplazamiento de ciclopuertos o
estacionamiento para bicicletas:

a)

b)

d)

e)

Los ciclopuertos o estacionamientos para bicicletas deberan instalarse en su
totalidad dentro de los limites del predio.

Preferentemente deberan estar colocados de manera cercana al acceso principal
al desarrollo, sin interferir con rutas de evacuacion establecidas por Proteccion
Civil, areas de circulacién y en espacios visibles y de facil acceso.

Los ciclopuertos deberan estar colocados con un espaciamiento entre cada uno
de minimo 0.80 metros y maximo 1.00 metro, manteniendo un &rea libre con un
largo minimo de 2.00 metros.

Si la edificacién cuenta con niveles de sotanos o medios sétanos, éstos podran
destinar espacios para ciclopuertos siempre y cuando se asegure la seguridad y
accesibilidad ciclista, mediante lo siguiente:

e Ingreso ciclista segregado de al menos 1 metro de ancho efectivo de
circulacion y con una pendiente méaxima del 10%, el cual debera estar
delimitado con un area de amortiguamiento, a partir de sefialamiento horizontal
0 cualquier dispositivo de segregacion menor; la superficie de rodamiento
debera ser firme y antiderrapante, pudiendo utilizar la rampa para
discapacitados.

e Elevadores con dimensiones efectivas minimas de 2 metros x 1.5 metros, o
instalar montacargas.

e Rieles en escaleras conforme a inciso f).
Se deber& garantizar mediante el disefio de los ciclopuertos, lo siguiente:

e El ciclopuerto conformado por unidades de anclaje con forma de “U invertida”
o similares, debera estar fabricado de tubular de acero galvanizado en caliente
o de acero inoxidable de entre 60 y 65 mm de diametro exterior y al menos 5
mm de espesor.
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e Las medidas de cada unidad de anclaje deberan contar con dimensiones que
permitan la sujecion al menos del cuadro de la bicicleta y una de las llantas.

La geometria del dispositivo permite sujetar la bicicleta del cuadro y llanta.

Figura 1 Ciclopuerto tipo U invertida

e Cada punto de anclaje del ciclopuerto debe ahogarse por lo menos 25
centimetros en una base de concreto bien integrado a la superficie donde se
coloque.

e Se debera garantizar la accesibilidad a cada uno de los espacios ofertados
mediante los ciclopuertos, todos los espacios deberan contar con pasillos de
circulacion de al menos 1.20 metros.

e Cada ciclopuerto de tipo U invertida” o similares garantiza 2 lugares para
bicicletas manteniendo las dimensiones minimas sefialadas. Se debera
garantizar un espacio libre entre ellos de al menos 0.8 metros.

Vista de planta

]

le 75¢ms | 20cms

70 cms

Vista frontal y lateral
Detalle ciclopuerto U invertida

Figura 2 Dimensiones para el emplazamiento de ciclopuertos tipo U invertida

e Previa autorizacion de la Direccion de Movilidad y Transporte, se podra
proponer otro tipo de dispositivo siempre y cuando se garantice la accesibilidad

458



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-07 “El Colli”

Gobierno de

Zapopan

a todo tipo de usuarios y la seguridad mediante su ubicacion, instalacion y tipo

de anclaje.

En las edificaciones donde se instalen ciclopuertos en niveles donde el acceso
Gnicamente pueda ser por escaleras se debera contemplar lo siguiente:

f)
Rieles ciclistas en escaleras con un ancho de hasta 1.20 metros.

[ ]
100 —

100 ] ! |
o
T

Frontal

g

25

Subn |
e

Frontal
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¢ Rieles ciclistas en escaleras con un ancho mayor a 2.10 metros.

FRONTAL PERSPECTIVA

Figura 3 Acceso ciclista en escaleras

Este tipo de solucién en escaleras, debera garantizar el paso del manubrio de la
bicicleta libre de obstaculos.

g) En caso de que por las dimensiones y caracteristicas del predio, no sea posible
cubrir el requerimiento de lugares para el estacionamiento de bicicletas en su
totalidad, se podra optar por lo siguiente, previa autorizacién de la Direccion de
Movilidad y Transporte:

e En desarrollos habitacionales: podra optar por la ubicacion e instalacién de
hasta el 25% del total de los requeridos en puntos vinculados a las actividades
esenciales (salud, educacion, recreacion y abastecimiento). Para efectos de lo
anterior, se debera llevar a cabo el andlisis de vinculacién entre el desarrollo y
estas actividades esenciales.

e Endesarrollos no habitacionales: podra optarse por el pago por lugar individual
conforme a lo contemplado en la Ley de Ingresos Municipal. Este pago sera
destinado al fondo municipal de infraestructura para movilidad activa.

e Los ciclopuertos o estacionamientos para bicicletas para vivienda vertical, se
deberan garantizar al menos el 50% préximo al acceso principal, areas
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comunes y/o estacionamiento vehicular, y el otro 50% podra instalarse en rack
vertical o espacios destinados especificamente para ello en el interior de la
vivienda.

Cajones de estacionamiento para motocicletas.

a) Toda accion urbanistica a realizarse en el Municipio de Zapopan, podra
considerar la implementacion de cajones de estacionamiento para motocicletas.

b) La implementacion de cajones de estacionamiento para motocicletas sera
considerada como parte de la cuantificacion de cajones de estacionamiento para
vehiculos motorizados.

c) Los cajones de estacionamiento para motocicletas deberan apegarse a los
siguientes lineamientos:

Deberan contar con dimensiones minimas de 2.5 metros de largo por 1.5
metros de ancho.

El predio debera garantizar que las maniobras se realicen al interior del mismo,
evitando invasion y circulacién en banqueta; los pasillos de circulacién para
motocicletas, deberan presentar las mismas caracteristicas y dimensiones que
los carriles de circulacién para vehiculos motorizados previstos en esta Norma.

Se debera implementar sefialamiento horizontal y vertical que indique el uso
exclusivo para motocicletas.

El sefialamiento vertical debera implementarse mediante tableros reflejantes
de 61x61 cm. a 2.5 metros de nivel de piso terminado, mediante poste PTR
conforme a las especificaciones del Manual de Sefalizacion Vial y Dispositivos
de Seguridad de la SCT 2014, o en la pared en caso de existir frente a los
cajones.
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* | MOTOCICLETAS

oo

Figura 4 Balizamiento de &reas para estacionamiento de motocicletas
XVIL. Cajones de estacionamiento para carga y descarga.
a) Las construcciones comerciales a partir de 1,500.00 m?, las tiendas de

b)

autoservicio, tiendas departamentales, centros comerciales, mercados y zonas
industriales, deberan contar al interior del predio, con una zona de maniobra para
carga y descarga independientemente del area de estacionamiento vehicular,
esta superficie sera destinada para el abasto de mercancia y servicios y debera
estar ubicada de tal, que el transporte no obstruya el libre transito peatonal,
vehicular, ni permanezcan en la via publica.

Las areas de carga y descarga no podran ser utilizadas como cajones de
estacionamiento convencionales y deberan ser identificadas con el sefialamiento
horizontal y vertical correspondiente, acompafiado al centro un pictograma con
la leyenda “carga y descarga”.
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Figura 5 Balizamiento de areas de carga y descarga

c) Las dimensiones de los cajones para carga y descarga podran variar
dependiendo del tipo de vehiculo haga uso de éstos.

Todos los elementos constructivos no mencionados en esta Norma General deberan
de ser resueltos en lo mencionado en el Reglamento de Movilidad, Transito y
Seguridad Vial para el Municipio de Zapopan, Jalisco, Reglamento de Construccion
para el Municipio de Zapopan, Jalisco y Reglamento Estatal de Zonificacion.

Norma General 23. Areas de Desarrollo Controlado

Son aquellas superficies delimitadas del suelo, determinadas en el presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, mediante declaratoria y aprobacién del Ayuntamiento, a solicitud de
organizacién vecinal legalmente constituida y registrada ante el Municipio.

En las areas de desarrollo controlado se podran llevar a cabo, Unicamente, acciones, obras
y servicios de conformidad con los Usos, Actividades y Normas establecidas en la Matriz de
Control de la Urbanizacion y la Edificacion establecidas en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, a efecto de lograr eficiencia en el uso y ocupacién del suelo. Lo anterior debe
traducirse en infraestructura materialmente suficiente, socialmente equitativa vy
ecolégicamente perdurable, traduciéndose ello en un mejoramiento de la calidad de vida de
las personas; previo convenio celebrado entre el Ayuntamiento y la asociacion vecinal
solicitante del area de desarrollo controlado. De conformidad con lo determinado en la
presente Norma.
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La pretension de esta norma es la consecucion de un desarrollo sostenible de la metrépoli
a partir de sus unidades, identificando sus necesidades reales y satisfaciéndolas de una
manera digna, enfocandose primordialmente en obras, servicios y ecologia.

Las &reas de desarrollo controlado estaran sujetas a lo dispuesto en la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, Reglamento Estatal de Zonificacién, Planes Parciales de Desarrollo Urbano, y
demas normatividad aplicable.

Para que cualquier organizacion vecinal pueda solicitar la declaracion de area de
Desarrollo Controlado, debera cumplir con lo siguiente:

a) Estar constituida conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Participacion
Ciudadana y Popular para la Gobernanza del Municipio de Zapopan, Jalisco.

b) Cumplir las formalidades previstas en la Seccién Segunda, Titulo Primero del
Procedimiento Administrativo, de la Ley del Procedimiento Administrativo del
Estado de Jalisco.

c) Cumplir con lo ordenado por el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.
El Area de Desarrollo Controlado tendra como distintivos, entre otros, los siguientes:

a) Comunidad organizada socialmente con, por lo menos, un afio de antigliedad al
momento de realizar su solicitud.

b) Capacidad de mejorar y administrar la infraestructura existente en su territorio, y
por ende, mejoramiento en los ambitos econémico y social, logrando un
desarrollo integral de la comunidad.

c) Involucramiento vecinal en la definicidn de intereses comunes y por consiguiente
en la consecucion de fines benéficos para el Area de desarrollo controlado.

d) Conservar las caracteristicas originales en materia de uso de suelo, imagen
urbana, morfologia urbana, del fraccionamiento o colonia sobre el cual se
circunscribe el Area de desarrollo controlado, hasta en un 90 % de la superficie.

e) No existir industria dentro del poligono de desarrollo controlado.

Toda vez que el motivo principal de la conformacion de las Areas de Desarrollo
Controlado es el preservar el Usos, Actividades y Normas establecidas en la Matriz de
Control de la Urbanizacion y la Edificacion sefialadas en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, ademas de mejorar la imagen urbana, se considera indispensable que las
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areas propuestas para tal fin, se encuentren compuestas por varias de las
disposiciones antes sefaladas.

La declaratoria de Area de Desarrollo Controlado dentro de cierto poligono, no implica
gue la organizacion vecinal tome para si, las obligaciones y facultades del Municipio;
esta figura permite que los ciudadanos de manera formal y vinculada con la autoridad,
participen en el crecimiento urbano, ademéas de vigilar el cumplimiento de la
normatividad relativa. Para efectos de la presente Norma se consideran acciones en
materia de desarrollo controlado, las siguientes:

a)

b)

d)

Preservar y mejorar la imagen urbana dentro de la demarcacion del Area de
Desarrollo Controlado, en un marco de colaboracion entre la Asociacion Vecinal
y el Ayuntamiento.

Mantenimiento de parques, jardines, banquetas y camellones, y areas verdes en

general.

Acciones de Mejoramiento de la Movilidad Urbana entre las cuales se incluyen:
Adecuaciones a la Seccion Vial y Trazo Geométrico de las Vialidades;
Mejoramiento de superficie de rodamiento;

Balizamiento Horizontal y Vertical,
Implementacion de obras de Infraestructura Vial;
Desarrollo de Ciclovias;

Instalacién de Mobiliario urbano en via publica.

Establecer las Normas de Control y Utilizacién del Suelo, en las que se detallen

los usos compatibles y compatibles condicionados, que podran asentarse dentro

del territorio del Area de Desarrollo Controlado, los cuales han sido previamente
manifestados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Establecer los giros comerciales que podran emplazarse dentro del territorio del

Area de Desarrollo Controlado, los cuales han sido previamente manifestados en

el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como la determinacion de su

homologacién con los Giros Comerciales considerados para dicho nivel de
servicio en el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte SCIAN.

El convenio celebrado entre el Ayuntamiento y la Organizacion Vecinal solicitante,
debera prever, cuando menos, los siguientes aspectos:

a)

Establecer las razones de beneficio e interés social que motivan la solicitud de
Area de Desarrollo Controlado, mediante acta de asamblea de caréacter legal con
la finalidad de contar con el caracter de representatividad de los habitantes y
grupos existentes en dicha colonia.
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Establecer con claridad que la interpretacion y aplicacion de las disposiciones
que se derivan de la normatividad del Area de Desarrollo Controlado sera facultad
exclusiva de las dependencias municipales competentes, tomando en
consideracion la opinion de la organizacion vecinal.
Sefialar con fundamento en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano:
Las bases generales para la aplicacion de la Zonificacidon Secundaria en los
predios y edificaciones que se encuentran comprendidos dentro del Area de
Desarrollo Controlado;
Determinar las modalidades de aprovechamiento del Uso del Suelo, en las que
se detallen los usos compatibles y compatibles condicionados, que podran
asentarse dentro del territorio del Area de Desarrollo Controlado;
Sefalar el tratamiento que deba darse a los giros comerciales catalogados
como existentes por parte de autoridades y particulares, dejando asentado el
reconocimiento de los derechos adquiridos por los propietarios de los
inmuebles y giros comerciales formalmente establecidos de conformidad con
el articulos 14 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y
la Norma General 8 Derechos Adquiridos del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano;
En los rubros donde no exista una normatividad especifica, se mantendra
vigente la que sefale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, el Reglamento de
Urbanizacion del Municipio de Zapopan, Jalisco y el Reglamento de
Construccién para el Municipio de Zapopan, Jalisco.
Las areas verdes no podran ser alteradas en su uso.
norma trata de mejorar la capacidad de gestion del Municipio a efecto de elevar

la calidad de obras y servicios de su competencia, asi como en la distribucion de la
ocupacion y uso del suelo, que necesariamente implique el desarrollo arménico del

area

de desarrollo controlado. Por tanto la ejecucién de acciones por parte de la

Asociacion, al interior de las Areas de Desarrollo Controlado no implica la inaplicacion
de las facultades del Ayuntamiento, sino que se realizaran en los términos y con las
limitaciones siguientes:

a)

Las acciones publicas que en materia de mejoramiento de la imagen urbana,
mantenimiento de areas verdes y espacios publicos, asi como todo proyecto de
conservacion, mantenimiento o rehabilitacibn de espacios publicos,
equipamiento urbano, programas de reforestacion y reposicion de especies
similares deberan ser socializados con los representantes vecinales, quienes
deberan trasmitir la informacion a sus representados.

466



d)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano ZPN-07 “El Colli”

Garantizar a los representantes de la Asociacion el acceso a la informacion
publica, conforme a la normatividad vigente en materia de transparencia y
proteccion de datos personales, sobre asuntos relacionados con el Area de
Desarrollo Controlado.

Solicitar a la autoridad jurisdiccional competente, el invitar a la Asociacion como
tercero interesado, en aquellos juicios en los que el Ayuntamiento sea parte y
considere que los representantes sociales de la colonia puedan aportar en
beneficio de sus representados.

La Asociacion vecinal podra opinar sobre las actividades y acciones publicas o
privadas a realizarse dentro de su territorio, y la autoridad tiene la obligacion de
escuchar y emitir una respuesta cuando se considere necesario. Es importante
sefalar que la opiniébn emitida por las Asociaciones no podra ser considerada
como requisito previo o adicional para el otorgamiento de un dictamen o licencia,
ni tendra caracter vinculante u obligatorio para el Ayuntamiento.

En todos los casos sera la Coordinacion Integral de la Ciudad por conducto de
su Direccion de Ordenamiento del Territorio, la encargada de dictaminar y
determinar conforme al catdlogo de giros vigente cuales son los giros que se
encuentran clasificados como compatibles, compatibles condicionados e
incompatibles, asi como la determinacion de homologaciones que se deba
realizar conforme al catalogo del SCIAN.
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